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OPINIA TECHNICZNA

o stanie budynku w Patacu w Zespole Podworskim w topusznie

I. DANE OGOLNE

1. Podstawa opracowania

Umowa na wykonanie prac projektowych, zawarta pomiedzy Jednostka
Projektujgcg (Wykonawcg) — CANEA Inzynieria i komputery- Artur
Polakowski, a Zamawiajgcym (Inwestorem) Powiat Kielecki — Zespot
Szkét Ponadgimnazjalnych nr.5 w £opusznie

Wpis do rejestru  zabytkow nieruchomych  wojewédztwa
swietokrzyskiego pod nr A.415/1-3 — zespot podworski w miejscowosci
topuszno, zawierajacy patac, brame wjazdowa i park.

Karta Ewidencyjna Zabytkéw Architektury i Budownictwa sporzadzona
w Regionalnym O$rodku Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Kielcach w
2005r.

Wytyczne do opinii przedstawione przez Inwestora w dokumentacji
przetargowej oraz dodatkowe ustalenia narad roboczych.

Aktualna mapa sytuacyjno wysokosciowa do celow projektowych w
skali 1 : 500, wykonana w czerwcu 2010r. przez geodete uprawnionego
Arkadiusza Noworyte dostarczona przez Zamawiajgcego; oraz jej
robocze uzupetnienia dokonane przez geodete Mariana Kozubskiego
we wrzesniu i pazdzierniku 2011r.

Dokumentacja geotechniczna do projektu przedmiotowej inwestycji
wykonana przez Wiestawa Broctawika we wrzesniu 2011r.
Inwentaryzacja architektoniczna do celéw projektowych wykonana w
Jednostce Projektowej we wrzeéniu 2011r. na podstawie dokumentacji
dostarczonej przez Zamawiajgcego i  wlasnych  pomiaréw
uzupetniajgcych.

Odkrywki konstrukcyjne i gruntowe wykonane we wrzesniu 2011r.
Zalozenia do Programu Prac Konserwatorskich wykonane w Jednostce
Projektowania we wrze$niu 2011r.

Konsultacje z rzeczoznawcami d.s. ppoz. sanepid i bhp.

Ustalenia miedzybranzowe.

Prawo budowlane.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

2. Cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszej opinii jest budynek Patacu wchodzacy w sktad
zabytkowego Zespotu Parkowo-Patacowego w topusznie, gm.
topuszno, woj. $wietokrzyskie.

Zgodnie ze zleceniem - opracowaniem objeto budynek Patacu w
zakresie szczegblowej oceny stanu technicznego i propozygji
rozwigzan projektowych wybranych elementow.
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e Remont budynku patacu bedzie, zgodnie zamierzeniem Inwesfoga I
etapem zadania inwestycyjnego pn. Rewﬂahzacla Zespdfu-
Podworskiego oraz termomodernizacja budynkow Zespotu Szkot
Ponadgimnazjalnych nr 5 w topusznie”.

e Catlo$é zatozenia pofozona jest na terenie objetym decyzjg o lokalizacji
inwestycji, to jest czes¢ dziatki nr 113/4 (obecnie po podziale dziatka nr
113/9), potozonej przy ul. Koneckiej 2 w topusznie, bedgcym
wtasnoscig Powiatu Kieleckiego, w uzytkowaniu Zespotu Szkot
Ponadgimnazjainych w topusznie.

e Celem opracowania jest stworzenie podstaw do wykonania projektu
budowlanego i programu prac konserwatorskich oraz do
uszczegofowienia dyspozycji Inwestora do fazy projektowe;.

3. Opis ogodlny przedmiotu opinii

Rys historyczny

Budynek Patacu wybudowany zostat na przetomie XIX i XX wieku wedtug projektu
Wiadystawa Marconiego dia Eustachego Dobieckiego. Stanowit siedzibe rodu
Dobieckich h. Ostoja. Wybudowany zostat prawdopodobnie w poblizu starego,
drewnianego dworu, juz nieistniejacego. W czasie | wojny $wiatowej budynek zostat
ostrzelany i w duzej mierze sptonat. Jako ruina dotrwat do 1936r. wtedy przystgpiono
do odbudowy; wykonano nowe sklepienia odcinkowe w piwnicach, nowe stropy
(drewniane belkowe), wiezbe i dach z pokryciem dachéwka karpidéwka,
przemurowano i odbudowano $ciany. W czasie Il wojny $wiatowej budynek réwniez
doznat zniszczen. Po wojnie majatek (i Patac) przeszedt na rzecz Spétdzielni
Produkcyjnej w Lopusznie. W latach 1947-1948 dokonano napraw i wymieniono
cze$¢ stropow. Jako nowa funkcje uzytkowg wprowadzono tu szkote, — ktéra to
funkcja realizowana jest do dzi$. Nienaprawione do korica uszkodzenia oraz zuzycie
obiektu w trakcie uzytkowania wymogto kolejny remont — tym razem kapitainy.
Przeprowadzono go w latach 80-tych XX wieku, na podstawie dokumentaciji
projektowej opracowanej w PKZ o/Kielce. Prawdopodobnie nie wszystkie dyspozycje
projektu zostaty zrealizowane. Dokonano przede wszystkim wymian stropéw (na
stolo-zelbetowe), wymiany klatek schodowych (schody zelbetowe), adaptac;ji
poddasza (w tym wprowadzenie doswietlenia nowymi lukarnami), wymiany wigzby i
pokrycia dachu (na blache ptaskg), odnowiono elewacje, wymieniono stolarke
okienng i drzwiowa oraz odnowiono wnetrze. Od tego czasu dokonuje sie drobnych
napraw oraz odnowienia wnetrz (sanitariaty, posadzki, malowania). Aktualnie
uzytkownikiem obiektu jest Zespdt Szk6t Ponadgimnazjalnych nr 2 w topusznie.
Opis obiektu

Pafac znajduje sie na terenie zatozenia parkowego, w jego p6tnocno-zachodniej
czesci. Budynek zbudowano na rzucie nieregularnym, w obrysie zblizonym do
prostokata. Jest to obiekt jednopietrowy z uzytkowym poddaszem, catkowicie
podpiwniczony, o zréznicowanej bryle; niesymetryczny. Wystepuja dachy
czterospadowe o réznych wysokosciach kalenicy i pochyleniach potaci.. Budynek
ozdobiony jest eklektycznym detalem. Portyk wejSciowy z arkadami na kolumnach,
obramienia okien zdobione opaskami i gzymsami. Gzymsy wiericzgce o bogatym
profilowaniu. Plan generalnie dwu- i péttraktowy, z licznym wnekami i ryzalitami oraz
przybudowang wiezg. We wnetrzu brak zdobien, jedynie w hallu parteru wystepuje
arkada na kolumnach — akcentujgca wejscie na klatke schodowa.

Budynek posiada konstrukcje murowa trzech typéw - ceglang, kamienng
(piaskowiec) i ceglana z oblicowka kamienng. Na elewacjach widoczne opracowane
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dachowa drewniana, dach pokryty blachg cynkows i stalowa ocynkowang na 25-"
deskowaniu. Stropy i schody nowe, zelbetowe i stato-zelbetowe; $cianki dziatowe
murowane — cato$¢ pokryta tynkiem cementowo-wapiennym. Stolarka okien i drzwi
drewniana, wymieniona ok. 20-30 lat temu. Wystepujg okna o wygladzie
historycznym, typu o$cieznicowego, pojedynczo szklone, malowane na biato. Drzwi
wewnetrzne ptycinowe lakierowane; drzwi zewnetrzne gtéwne masywne o
historycznej stylistyce, malowane.

4. Wnioski i zalecenia ogdlne

Whioski i zalecenia do poszczegélnych zakreséw stanu technicznego i mozliwosci
dostosowania obiektu zawarte sg w poszczegoinych czesciach niniejszego
opracowania. Ogdlnie rzecz biorac budynek patacu znajduje sie w umiarkowanym
stanie technicznym, ale wystepuja elementy wymagajgce natychmiastowe;
interwencji w celu zapobiezenia lawinowej degradacji. Przy okazji mozna wéwczas
wymieni¢, naprawi¢, wzbogaci¢ o inne elementy techniczne, uzytkowe i widokowe -
dostosowujac je w miare mozliwosci i przy rozsadnej polityce inwestycyjnej do
aktualnych standardow.

Majgc na wzgledzie zamierzony cel inwestycji, w odniesieniu do uwarunkowan
formalnych i technicznych, wtasciwe bedzie nazwanie niniejszego przedsiewziecia
remontem, i stosownie do tego opracowanie odpowiedniego zakresu projektu
budowlanego.

Po analizie zapis6w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia oraz antycypujac realne rozwigzania
projektowe dostosowane do aktualnych procedur prawa budowlanego zaleca sie
okreslenie zamierzenia tytutem: Projekt budowlany rewaloryzacji, renowacji,
rozbudowy oraz remontu (modernizacji) Zespotu Patacowego wraz z elementami
zagospodarowania terenu i niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej na
czesci dziatki nr 113/4 (obecnie po podziale dziatka nr 113/9), pofozonej przy ul.
Koneckiej 2 w topusznie " - w ramach zadania inwestycyjnego p.n. "Rewitalizacja
Zespolu Podworskiego oraz termomodernizacja budynkow Zespotu Szkét
Ponadgimnazjalnych nr 5 w topusznie", ETAP | - REMONT BUDYNKU PAtACU.
Analogicznie mogg brzmie¢ tytuly pozostalych zakreséw ze zmiang nazwy etapu:
etap Il — zagospodarowanie terenu wraz z rewitalizacja parku oraz budowa i remont
ogrodzenia oraz etap lll — remont i przebudowa budynku Internatu.
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IIl. OPRACOWANIE GEOTECHNICZNE

1. Polozenie, uksztattowanie i zagospodarowanie terenu badan

Teren badan potozony jest w Lopusznie, w granicach zespotu patacowo- parkowego,
przylegajacego od strony NW do Rynku, po zachodniej strome ul. Koneckiej.

Park obejmuje dolng czes¢ zbocza wyraznego wyniesienia terenowego, ktérego
kulminacje zajmuje kos$ciét miejscowej parafii rzymsko-katolickiej, nachylonego na
kierunku SE - NW.

Prace terenowe objety wykonanie 6 otworéw, rurowanych, do gtebokosci 2.5 - 4.0 m
(facznie 21.5 mb), przy uzyciu narzedzi do wiercen recznych. Podczas wiercen
prowadzone byly rutynowe czynnosci w zakresie ustalenia rodzajow i stanéw
gruntéw oraz obserwacje charakteru i pomiary gtebokosci wystepowania przejawow
wody gruntowej.

Ponadto wykonano 3 odkrywki fundamentéw. Fundamenty w odkrywkach zostaty
zwymiarowane i opisane.

Teren badan obejmuje wycinki zabytkowego zespotu patacowo-parkowego, na ktory
sktadajg sie miedzy innymi: budynek patacu z 1-szej potowy XX wieku, wspétczesnie
spetniajacy funkcje o$wiatowe oraz budynek tzw. bursy szkolnej. Obydwa budynki
zostaty wzniesione z kamienia, maja po dwie kondygnacje i sg podpiwniczone. Na
§cianach budynku patacowego wystepuja liczne $lady spekali. Zewnetrzne $ciany
budynku bursy szkolnej nie noszg sladéw poréwnywalnych spekan.

Ponadto, pomieszczenia na podziemnej kondygnacji patacu sa, co najmniegj
okresowo, zawilgocone.

Park od strony wschodniej jest ogrodzony murem z kamienia, ktéry na odcinku
Rynku spetnia role muru oporowego dla mas ziemnych korpusu drogi, wspdtczesnie
ul. Koneckiej. Mur miejscami jest zniszczony.

Na terenie parku znajduje sie wymurowana z kamienia niecka zbiornika wodnego z
fontanng, wspétczesnie sucha.

Ponadto na wschéd od paftacu znajduje sie niby fosa, przez ktérg przeprawe
zapewnia mostek.

Budynek patacowy przechodzit w przeszitosci remonty w zakresie zmiany geometrii
fundamentdéw oraz zabezpieczenia pomieszczen na podziemnej kondygnacji przed
woda.

2. Budowa geologiczna

Zasadniczym elementem budowy geologicznej podtoza terenu badan sg regularnie
rozprzestrzenione ity triasowo-jurajskie. Zostaly one nawiercone w kazdym z
wykonanych otworéw. Strop itéw jest nieréwny. Jego zagtebienia wypetniajg osady
mitodsze, czwartorzedowe, plejstocenskie, charakteryzujace si¢ znaczng
zmiennoscig w zakresie sktadu ziarnowego, czyli rodzajow.

W procesie sedymentacji plejstocenskiej istotng role odegrat materiat pochodzacy z
wychodni itow, jak wyzej.

Na powierzchni terenu badad wystepujg antropogeniczne nasypy o grubosci 0.6 do
1.9 metra.

3. Warunki wodne

lty sa bezwodne i praktycznie nieprzepuszczalne dla wody.

Wody gruntowe wystepuja wylacznie w postaci sgczen i sg zwigzane z osadami
plejstocenskimi, wypetniajacymi zagtebienia stropu itéw.
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W szczegoélnosci, sgczenia stwierdzono w otworach nr 1, 2, 516, na g}ebdkosbiach
odpowiednio 1.2 do 2.1 m ppt.

Ponadto woda gruntowa wystgpita w odkrywce fundamentowej nr 2, poczawszy od
gtebokoséci okoto 1 metra (saczenie) az po wode utrzymujgca sie na stropie itdw, na
gtebokosci okoto 1.55 m ppt.

4. Geotechniczna charakterystyka podtoza

Grunty podioza zostaty podzielone na pie¢ warstw geotechnicznych, wedtug
rodzajow, standéw i genezy, z wytgczeniem gleby i nasypow.

Podstawa podziatu byta ocena makroskopowa w tym, w odniesieniu do gruntow
spoistych, wyniki pomiaréw za pomoca penetrometru i $cinarki obrotowej. Warstwa |
- obejmuje wilgotne, $rednio-zageszczone [ID = 0.50] piaski pylaste. Grunty takie
wystepujg incydentalnie, wytgcznie w profilu otworu nr 5, w migzszoéci 0,3 m.
Warstwa [l - obejmuje plastyczne [Il = 0.30] gliny pylaste, pylaste zwigzte i
piaszczyste zwiezte.

Warstwa 1l - obejmuje twardoplastyczne [I. = 0.15] gliny pylaste, pylaste zwigzte i
piaski gliniaste.

Warstwa [V - obejmuje gliny pylaste zwiezie oraz, pyly o stopniu plastycznosci IL -
0.05.

Warstwa V - obejmuje pétzwarte PL < 0.0] ity.

Grunty warstw Il, m i IV nalezg do grupy C, a warstwy V do D stopnia
skonsolidowania, wediug 1.4.6., normy PN-81/B-03020.

Schematyczny uktad warstw geotechnicznych w ptaszczyznach przekrojow
przedstawia zat. nr 4 a przyjete dla nich parametry zawiera legenda (zat. nr 3).

5. Opis odkrywek fundamentéw

Odkrywka nr 1 zostata zlokalizowana przy NW narozniku budynku patacu,
fundamenty majg postac tawy o tréjstopniowej odsadce.

t aczne odsadzenie na kierunku prostopadtym do $ciany podiuznej budynku wynosi
0.67 m a na kierunku prostopadtym do $ciany poprzecznej 0.77 m.

Sg to fundamenty betonowe, we fragmentach murowane z cegly, na zaprawie
cementowej. Wspbdiczesna forma fundamentéw powstata prawdopodobnie w trakcie
remontu budynku.

Rzedna posadowienia wynosi 267.5 m npm. Fundament oparty jest na nasypach
gruzowych, gtebiej pozostawiono warstwe gleby [ wediug profilu otworu nr 1 ]
Odkrywka byta sucha.

Odkrywka nr 2 zostata zlokalizowana po stronie wschodniej budynku patacu, u
zbiegu $ciany poprzecznej i, prostopadtej do niej, $ciany czesci obiektu zbudowane;j
na planie wycinka kota.

Fundament $éciany porzecznej jest odsadzony o 0.1 metra, odsadzka ma charakter
reperacji, W czeéci sg to piyty chodnikowe, osadzone pionowo na Zzaprawie
cementowe;.

Fundament $ciany prostopadiej ma postaé fawy z trojstopniowg odsadzka.
Fundamenty sg betonowe, najprawdopodobniej dobudowane. tgczne odsadzenie
tego fundamentu wynosi 0.78 m.

Rzedna posadowienia wynosi 268.04 m npm.

Fundamenty nie sg oparte na gruntach rodzimych, nosnych. Ponizej poziomu
posadowienia wystepuje warstwa czarnego szlamu, z otoczakami, o migzszosci 0.2 -
0.3 metra.

N‘l
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W odkrywce wystapity saczenia od glebokosci 1.0 metra oraz woda na pozié’ﬁiié 0.1
metra powyzej poziomu posadowienia.

Odkrywka nr 3 zostata zlokalizowana po zachodniej stronie murowanego ogrodzenia,
w goérnej czesci parku, w poblizu obudowy fontanny.

Fundament jest murowany, z kamienia, na stabo zwiezlej zaprawie.

Zagtebienie fundamentu wynosi 0.6 metra. Oparty jest na gruntach nosnych, to jest
glinach zwieztych, pétzwartych.
Odkrywka byta sucha.

6. Wnioski

1. W kazdym z wykonanych otworéw, od powierzchni, do gtebokoéci 0.6 - 1.9 metra
wystagpity niebudowlane nasypy. Sg to grunty nienosne.

2. Od spagu nasypéw, do glebokosci rozpoznania wystepujg grunty mineraine,
drobnoziarniste i nieskaliste, warstw geotechnicznych | -V.

S3 to grunty nosne, nadajace sie do bezposrednich posadowien, z wykorzystaniem
przyjetych dla nich parametréw geotechnicznych.

3. Wszystkie otwory przewiercity strop regularnie rozprzestrzenionych itow warstwy
V, gruntéw pétzwartych, wraz z glebokoscig przechodzacych w zwarte. Sg to grunty
praktycznie nieprzepuszczalne dla wody, co czyni podioze, jako catosc, takim
samym.

4. Na stropie itow wystepujg zaglebienia, wypetnione gruntami mtodszymi,
warstw | - [V. W tych gruntach wystapity saczenia na gtebokosciach 1.2 do 2.1 mppt.
Poziom saczefi moze ulegaé okresowym zmianom, w tym, moze sig¢ podnosi¢.
Saczenia wystapity w otworach nr 1, 2, 5i 6. Otwory 3 i 4 byty suche.

5.W odkrywkach nr 1 i 2 fundamenty nie siegajg gruntéw rodzimych, czyli nosnych.
Oparte sg na niebudowlanych nasypach. Okolicznoé¢ ta wydaje sig¢ by¢ gtéwng
przyczyna licznych, powaznych uszkodzen budynku patacowego.

6. Strop itow w otworach nr 2 i 3 wystepuje wyzej niz w odkrywce nr 2, co oznacza,
ze wody przenikajace z powierzchni gromadza si¢ na nim, co najmniej w tym
miejscu.

7. Normowa gtebokoéé przemarzania dla terenu badar wynosi 1.0 m ppt.

wTR1.Gh
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lll. OPINIA TECHNICZNA KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA 757 "

1. Opis poszczegdinych elementéw budynku
1.1. Fundamenty
e Fundamenty wykonane, jako fawy betonowe wzmocnionych belkami
stalowymi.
¢ Fundamenty nie posiadajg odpowiednich izolacji zarbwno poziomych jaki i
pionowych.
Stan konstrukcji fundamentéw ocenia sie jako dobry

1.2. lzolacje

Stwierdza sie brak izolacji przeciwwilgociowych poziomych i pionowych czesci
fundamentowych.

Izolacja tarasu wykonana w biedny sposob co zaobserwowano podczas wizji
lokalnej. W pomszczeniach piwnicznych widoczne sg zacieki i wilgoc.

Stan izolacji ocenia sie jako zty

1.3. Stropy
Stropy w budynku wykonane w postaci:
o Sklepien ceramicznych,
¢ Kileina typu potciezkiego
o Stropéw odcinkowych na belkach stalowych.

W czasie wizji lokalnej nie zaobserwowano nadmiernych ugieé i zarysowan stropow.
Ogodlny stan stropéw ocenia sie jako zadowalajacy.

1.4. Schody
Schody wewnetrzne wykonane, jako zelbetowe plytowe monolityczne. Schody nie
wykazujg nadmiernych ugie¢ oraz zarysowan. Stan schodéw ocenia sie, jako

zadowalajacy.

1.5. Sciany

Mury zewnetrzne kamienne i ceglane z okfadzina kamienng. Konstrukcja lukarn
murowana z ceramicznej petnej.

Na $cianach zewnetrznych widoczne sg zarysowania i pekniecia, ktére moga
wynika¢ z rozszerzalnosci termicznej $cian. Rysy wystepuja w miejscach
najmniejszej sztywnosci $cian tj, pomiedzy oknami na wysokos$ci nadprozy.

Ogolny stan $cian ocenia sie jako Sredni.

Sciany wewnetrzne wykonane =z cegly ceramicznej petnej. Na $cianach
wewnetrznych nie ma widocznych rys i peknie¢ $wiadczy o zadowalajgcym stanie
$cian wewnetrznych.

1.6. Dach
Wiezba dachowa drewniana o roznych schematach konstrukcyjnych: ptatwiowo

kleszczowa, jetkowa. Wiezba dachowa na baszcie wykonana w ksztatcie stozka.
Stan techniczny wiezby ocenia sie jako zadowalajacy.

145



...........

1.7. Mostek
Mostek wykonany, jako tuk z klinéw kamiennych. Zaobserwowano wykruszong

zaprawe oraz wysuniecie niektérych kamieni, co $wiadczy tym ze tuk sie rozprezyt.
Stwierdza sie dostateczny stan techniczny mostku w parku.

2. Whnioski i zalecenia

Fundamenty patacu wymagaja wykonania drenazu opaskowego z
odprowadzeniem wody poza strefe oddziatywania na budynek,

Fundamenty wymagaja wykonania w postaci iniekcji krystalicznej izolaciji
poziomej $cian fundamentowych na poziomi posadzki piwnic,

Fundamenty  patacu  wymagaja  wykonania  skutecznej izolacji
przeciwwilgociowej, uciaglonej z izolacja scian fundamentowych od strony
piwnic,

Sciany piwnic wymagaja renowacji tynkéw

Wiezba dachowa nie wymaga remontu, nalezy jg tylko zabezpieczyc
przeciwgrzybicznie i przeciwogniowo,

Tynki na kominach wymagajg renowacji,

Naprawy wymagajg zinwentaryzowane pekniecia, ( systemowe naprawy
spekanych muréw z mineralng iniekcjg peknie¢,

Tarasy wymagajg wykonania remontu ( wykonana wylewka od strony
potudniowej jest niewtasciwei wykonana ( przez izolacje)

Renowacji murdw i tynkéw wymaga brama wjazdowa

Renowacji i naprawy wymaga mur oporowy

Mostek wymaga wykonania nowej nawierzchni
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IV. OPINIA TECHNICZNA MYKOLOGICZNO-BUDOWLANA

1. Badania

W dniu 09.09.2010 pobrano probki kamienia i tynku w celu zbadania wilgotnosci
i zawarto$ci szkodliwych soli. Celem badan bylo okreslenie stopnia zawilgocenia
i zasolenia $cian przed wykonaniem renowacji §cian piwnic. Probki pobrano w pieciu
miejscach, ze $cian zewnetrznych. Miejsca pobrania prébek zaznaczono
na zafgczonym szkicu. Pobierano wykute fragmenty kamienia i tynku z gteboko$ci
ok. 3-5 cm.

Miejsca pobrania prébek:

1 tynk, ok. 40 cm nad posadzka

2 tynk, ok. 25 cm nad posadzkg

3 piaskowiec, ok. 45 cm nad posadzka

4 piaskowiec, ok. 50 cm nad posadzka

5 piaskowiec, ok. 40 cm nad posadzka

1l
RN
—Th 3

y P

WEJSCIE
Zat. RZUT PIWNIC- Szkic z zaznaczonymi miejscami pobrania probek

Od razu po pobraniu probki zostaty zapakowane do hermetycznie zamykanych,
opisanych woreczkéw z tworzywa sztucznego. Badania wilgotno$ci wykonano w dniu
09.09.2011 uzywajac wago-suszarki ADS 100. Okreslono wilgotno$¢é w stosunku do
masy suchej. Nastepnie probki poddano badaniu zasolenia, sprawdzono zawartosé
rozpuszczalnych chlorkéw, azotanéw i siarczan6éw, zastosowano metode
poétilosciowg z uzyciem sztabek oznaczonych firmy Merck.
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Badania wilgotnosci

my [g] ms [g] w[%]
masa poczatkowa | masa sucha wilgotnosé
(wilgotna) Mw—Ms Mg
Prébka 1 20,905 18,747 11,5
Probka 2 31,304 30,655 2.1
Probka 3 20,417 19,582 4.3
Prébka 4 16,434 16,281 0,9
Prébka 5 31,948 29,940 6,9
Badania zawartosci soli
siarczany chlorki azotany stopien
zasolenia
Probka 1 0,8 % 0,25 % 0,0125 % Sredni
Prébka 2 0.4 % 0,25 % 0,125 % Sredni
Prébka 3 0,4 % 0 0,0125 % niski
Prébka 4 0,4 % 0 0,0125 % niski
Probka 5 0,2 % 0,25 % 0,0125 % $redni

Oceny wynikéw dokonano zgodnie z kryteriami podanymi przez instrukcie WTA
odnoszacy sie do diagnostyki muréw nr 4-5-99/D (tabela 8).

Dodatkowo zbadano nasigkliwo$é probek piaskowca (prébki 3, 4, 5).
Uzyskano nastepujace wyniki:
prébka 3 — nasigkliwosé 3,6 %
probka 4 — nasigkliwosé 5,0 %
probka 5 — nasiakliwos$¢ 5,6 %

Stwierdzona wilgotnos¢ probek $wiadczy o wyraznym zawilgoceniu $cian
zewnetrznych. Zawilgocenie jest spowodowane brakiem lub nieprawidtowym
funkcjonowaniem izolacji przeciwwilgociowych, przede wszystkim zewnetrzne;
izolacji pionowej ale takze izolacji poziomej na poziomie posadzki piwnicy.
Stwierdzone zasolenie prébek na poziomie niskim i $rednim nie stanowi
przeciwskazania dla technologii uszczelnienia i renowacji §cian z zastosowaniem
systemowych rozwigzan.

2. Ocena stanu elementéw budynku
Sciany
Sciany zewnetrzne wykonane sg z piaskowca o zréznicowanych wiasciwosciach.

Sciany wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej. Sciany zewnetrzne w strefie
piwnic sg wyraznie zawilgocone co potwierdzajg wykonane badania. Zawilgocenie
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wynika z braku skutecznej izolacji pionowej od strony gruntu i prawdopodobnie
nieskutecznej izolacji poziomej. Wewnatrz budynku, w zawilgoconych miejscach
mozna stwierdzi¢ obecno$¢ kolonii grzybéw plesniowych jednak po wykonania
zabiegbw uszczelniajgcych i renowacji z uzyciem zapraw o mocno alkalicznym
odczynie zagrozenie zaatakowaniem przez grzyby pleSniowe zostanie
wyeliminowane. Sciany budynku sg w wielu miejscach spekane a rozwarto$¢ spekan
wynosi nawet kilka milimetréw — w celu ustalenia przyczyny spekan i okreslenia
optymalnego sposobu skutecznego ich usuniecia konieczna jest ekspertyza
konstrukcyjna.

Piaskowiec na elewacji w wielu miejscach jest bardzo osfabiony i wymaga
wzmochienia. Zastosowana spoina cementowa jest wyraznie zbyt mocna i zbyt
szczelna w stosunku do samego piaskowca co przyczynia sie do uszkodzenia
piaskowca w wyniku transportu wody i soli.

Al.

Tynki

Tylko niewielka cze$¢ elewacji jest otynkowana tynkiem cementowo-wapiennym a
czeSciowo cementowym. Tynki zewnetrzne sg czesciowo spekane i odspojone.
Charakter spekan $wiadczy o tym, ze spekania powstaty w wiekszo$ci w murze a nie
w tynku. Przy wejsciu do budynku stare tynki oraz elementy dekoracji (w tym
prawdopodobnie kamienne) pokryto zaprawag szpachlowa w ktorg wtopiono siatke z
tworzywa sztucznego oraz wykonczono cienkowarstwowym tynkiem.

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne pokryte albo gtadzig gipsowag i farba
dyspersyjng albo akrylowym tynkiem cienkowarstwowym tzw. mozaikowym.

Elementy dekoracyjne — gzymsy, opaski, sztukateria

Elementy dekoracyjne wykonane sa z zaprawy cementowo-wapiennej. W bardzo
ztym stanie sg gzymsy. Zly stan wynika przede wszystkim z niewystarczajgcego
zabezpieczenia przed wodg opadowg oraz ze spekan watku przenoszacych sie na
zaprawe tynkarskg. Gzymsy powinny by¢ ocenione w ramach opinii konstrukcyjnej w
zwigzku ze spekaniami $cian.

Tarasy i schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne z piaskowca wymagajg oczyszczenia i naprawy ubytkéw w
piaskowcu.

Tarasy wykonczone ptytkami ceramicznymi uktadanymi na warstwie spadkowej. Pod
ptytkami nie stosowano Zzadnych powiok hydroizolacyjnych ani nie zabezpieczono
styku miedzy ptyta tarasu a $ciana. Ptytki sg klejone metodg ,na placki” - duza cze$é
plytek jest odspojona. Oktadzina z ptytek wraz z warstwg spadkowa musza byé
usuniete i wykonane od nowa.

3. Wnioski

Zaleca sie odstoniecie $cian fundamentowych co najmniej do poziomu posadzki
piwnicy i wykonanie nowej pionowej izolacji przeciwwodnej zgodnie z zatagczong w
projekcie docelowym technologia. Zaleca sie takze wykonanie izolacji przeciw wilgoci
podcigganej kapilarnie w $cianach zewnetrznych na poziomie posadzki piwnicy,
metoda iniekcji niskocisnieniowej. Wewnatrz pomieszczen piwnicy nie nalezy
stosowaé materiatow gipsowych, w tym ptyt kartonowo-gipsowych, tynkéw i gtadzi
gipsowych a takze szczelnych oktadzin z tworzywa sztucznego (panele), do
malowania powinny byé stosowane wyfacznie farby przepuszczalne dla pary wodne;j.
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Stare, uszkodzone tynki nalezy wymieni¢ na nowe tynki cementowo-wapienne o
podwyzszonej porowato$ci np. na tynki renowacyjne spetniajgce wymagania WTA.

Czyszczenie powierzchni elewacji

Podstawowym zatozeniem technologii czyszczenia powierzchni elewacji jest
dziatanie tak delikatne jak to jest mozliwe ale jednocze$nie na tyle intensywne aby
przyniosto odpowiedni efekt. Czyszczenie powinno polegaé na usunieciu zabrudzen
bez naruszania struktury materiatéw budowlanych.

Optymalng pod wzgledem technicznym metodg czyszczenia elewacji jest delikatne
strumieniowanie (piaskowanie). Czyszczenie wykonuje sie specjalnym urzadzeniem
(np. Rotec) przy uzyciu mozliwie delikatnych materiatéw sciernych. W metodzie tej
nie uzywa sie srodkéw chemicznych. Nosnikiem materiatu $ciernego jest mgta wodna
przez co mozliwe jest bardzo doktadne oczyszczenie bez niszczenia materiatu
budowlanego, czyszczone powierzchnie pozostajg suche oraz nie ma pylenia.
Typowe urzadzenia do piaskowania stali i betonu nie nadajg sie¢ do czyszczenia
elewaciji z cegly lub piaskowca.

Alternatywna metodg jest czyszczenie przy uzyciu specjalnej pasty do czyszczenia
elewacji i urzgdzenia do mycia wodg (najlepiej goraca) pod cisnieniem (np. Karcher).
Przed rozpoczeciem czyszczenia nalezy zabezpieczyé wszystkie powierzchnie, ktére
nie majg by¢ czyszczone (np. okna i drzwi) przykrywajac je folig polietylenowa. Wada
metody chemicznej jest stosowanie wody, ktéra moze uruchomi¢ sole znajdujgce sie
w murze. Przed zastosowaniem takiego czyszczenia na catej elewacji konieczne
bytoby wykonanie prob.

Poza oczyszczeniem elewacji z zabrudzen nalezy mechanicznie usung¢ odspojone
fragmenty tynkéw oraz wydtutowaé wypetnienia spoin kamiennych fragmentow
elewacji na gteboko$¢ co najmniej ok. 2 cm. Nalezy takze usunaé warstwy zaprawy
szpachlowej i tynku cienkowarstwowego przy wej$ciu do budynku.

Gzymsy i elementy ciagnione
Naprawa gzymsoéw i innych elementow ciggnionych z zapraw cementowo-
wapiennych. Wykonanie rdzenia gzymsu z zaprawy do gzymséw gruboziarniste;.

System powloki malarskiej na elewaciji

Powtoka malarska powinna by¢ wykonana zaréwno na powierzchniach tynkowanych
jak i na elementach dekoracji wykonanych z zapraw cementowo-wapiennych.
Powtoka malarska na oczyszczonej i naprawionej elewacji musi by¢ hydrofobowa,
bardzo przepuszczaina dla pary wodnej oraz trwata. Wymagania spetniajg systemy
powtok silikonowych i dyspersyjno-krzemianowych (tzw. farby silikatowe). Na cokole
musi by¢ zastosowany system farby silikonowej ze wzgledu na zdecydowanie lepsza
hydrofobowo$é. Przy wykonywaniu powtoki na elewacji nalezy wybra¢ jeden system
— nie wolno mieszaé ré6znych systeméw powtokowych.

System powtoki silikonowej musi obejmowa¢ co najmniej gruntowanie preparatem

silikonowo-akrylowym i dwie warstwy wysokojakosciowej farby silikonowej.
W przypadku spekan tynku dodatkowo stosuje sie szpachléwke silikonowa. Na
tynkach gtadkich bardzo korzystne jest wykonanie miedzywarstwy scalajacej fakture.
Jezeli farba silikonowa naktadana jest na istniejacg, dobrze przylegajgca powtoke

dyspersyjna, gruntowanie nie jest zalecane.
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Renowacja piaskowca

Przed uzupetnieniem ubytkéw w kamieniu, miejsca ostabione nalezy wzmocni¢
preparatami opartymi na estrach kwasu krzemowego. Wzmocnienie powinno
przywréci¢é kamieniom ich pierwotny profil wytrzymatos$ci - nie moze prowadzi¢ do
wytworzenia jedynie cienkiej, twardej warstwy przypowierzchniowej. Naprawa
ubytkéw zaprawg renowacyjna powinna przywréci¢ obiektowi jego pierwotny wyglad.
Nalezy stosowac kilka koloréw zaprawy dopasowanych wg firmowego wzornika lub
zamoéwionych zgodnie z prébkami kamienia. Nowa spoina powinna by¢ wykonana z
fabrycznie przygotowanej zaprawy, ktorej wiasciwosci sg dostosowane do
wtasciwosci starych murow. Cata elewacja powinna by¢ zabezpieczona przed
wnikaniem wody — nalezy wykona¢ impregnacje hydrofobizujgcg preparatem
siloksanowym.

Wzmochienie piaskowca

Ostabiony piaskowiec nalezy wzmocni¢ preparatami opartymi na estrach kwasu
krzemowego. Wzmocnienie powinno przywrécié kamieniowi jego pierwotny profil
wytrzymatoéci - nie moze prowadzi¢ do wytworzenia jedynie cienkiej, twardej
warstwy przypowierzchniowej. W przypadku gfebokich zniszczeh =zaleca sie
wykonanie wzmocnienia w dwéch etapach, najpierw nalezy zastosowac¢ preparat o
niewielkim stopniu wytrgcania zelu krzemionkowego (10%) a nastepnie, po
wchtonieciu pierwszego $rodka nasgczy¢ preparatem o wyzszym stopniu wytrgcania
zelu krzemionkowego (30%). Rzeczywiste zuzycie powinno byé dopasowane do
wilasciwosci kamienia. Ze wzgledu na czas reakcji wytracania nowego spoiwa, po
nasgczeniu materiatu budowlanego preparatem wzmacniajgcym nalezy odczekac
pewien czas (zalecane 4 tygodnie), dopiero wtedy mozna przystapié¢ do kolejnych
prac.

Scalenie kolorystyczne kamienia technika laserunkowa

W celu scalenia kolorystycznego proponuje sie zabarwienie miejsc, ktére tego
wymagajg z zastosowaniem techniki laserunkowej. Zabieg polega na pofozeniu
cienkiej powtoki z farby silikonowej o minimalnej zawartosci pigmentdw i wypetniaczy.
Faktura kamienia powinna by¢ w peini zachowana a nafozony laserunek nie
powinien tuszczy¢ sie i powinien byé bardzo odporny na czynniki atmosferyczne.
Kolor powinien byé dobrany po oczyszczeniu elewacji. Farbe silikonowg w
odpowiednim kolorze miesza sie z wodnym impregnatem silikonowym.

Zuzycie nalezy ustali¢ na powierzchni prébnej, orientacyjnie mozna przyjg¢, ze na
scalang powierzchnie nanosi sie 0,1-0,2 I/m? laserunkowej mieszanki farby i
impregnatu

Hydrofobizacja

Elementy z kamienia nalezy zabezpieczy¢ przed ponownym zabrudzeniem oraz
przed wnikaniem wody, ktéra jest powodem wiekszosci proceséw destrukcyjnych. Do
impregnac;ji piaskowca nalezy zastosowac¢ preparat siloksanowy.

Hydrofobizacje wykonuje sie dwukrotnie polewajgc elementy od géry do dotu,
"Swieze na Swieze".

W przypadku matych elementéw impregnat mozna naktada¢ takze pedzlem, w taki
sposo6b aby nasgczyé podtoze. Zaimpregnowane powierzchnie nalezy chroni¢ przez
co najmniej 5 godzin przed deszczem.

Kiele 3
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Naprawa i uszczelnianie taraséw

Usunaé okfadziny znajdujace sie w tej chwili na tarasie. Jezeli stwierdzi sie ze
warstwa spadkowa jest rowniez w ztym stanie — tez nalezy jg usung¢.

Naprawié¢ ubytki w warstwie spadkowej i poprawi¢ spadki (zalecany spadek 2%).
Mozliwe jest takze wykonanie jastrychu z mieszanki betonowej przygotowanej na
budowie z dodatkiem dyspersji polimerowej. Przyklei¢ tadmy uszczelniajgce na
potaczeniu ptyty tarasu ze $ciang. Do klejenia tasmy uzywa sie elastycznego szlamu
uszczelniajgcego.

Powloke hydroizolacyjng wykonuje sie na jastrychu bezposrednio pod nowg
oktadzing np. z ptytek. Wiasciwg hydroizolacje na catej powierzchni wykonuje sie
przez dwukrotne naniesienie elastycznego szlamu uszczelniajacego na podtoze
odpowiednio zagruntowane. W momencie naktadania kazda warstwa szlamu
powinna mieé grubo$¢ ok. 1 mm co osigga sie przy zuzyciu 1,5-2,0 kg/m? Pierwsza
warstwe uktada sie gdy preparat gruntujgcy wsigknie w podtoze ale powierzchnia
pozostaje jeszcze matowo wilgotna. Drugg warstwe szlamu naktada sig, gdy
pierwsza nie bedzie juz ulegata uszkodzeniu (zaleznie od temperatury po 30-60
minutach). Hydroizolacje wykonuje sie na catej powierzchni. W strefie styku ze
§ciang powtoke hydroizolacyjng wykonuje sie takze na $cianie do wysokosci 10 - 15
cm lub do gornej krawedzi ptytki cokotowej. Plytki nalezy klei¢ cata powierzchnig
bezposrednio na hydroizolacji zespolonej zapobiegajgc zbieraniu si¢ wody pod
oktadzing. Do uktadania okfadzin stosowane sag uelastycznione, hydraulicznie
wigzgce cienkowarstwowe zaprawy klejowe.

Po stwardnieniu zaprawy klejowej (z reguty 1 dzien) okiadzina jest spoinowana
mineralng zaprawg spoinowg. Do spoin o szerokosci 3 -20 mm stosowana jest
szybkowigzgca, hydrauliczna, ulepszana tworzywami sztucznymi zaprawa spoinowa.
Materiat ten cechuje sie niska, jak na zaprawy mineralne, nasigkliwoscia.

Wykonanie tynkéw renowacyjnych wewnatrz budynku

Sciany zewnetrzne piwnic budynku powinny byé poddane renowacji od wewnatrz z
uzyciem specjalnych tynkéw renowacyjnych.

Sku¢ stare tynki na wysoko$¢ co najmniej 80 cm powyzej widocznej strefy
uszkodzen, oczy$ci¢ powierzchnie w razie potrzeby wyréwnaé zaprawa tynkarska.
Narzuci¢ obrzutke cementows jako warstwe sczepng dla tynku. Obrzutka powinna
pokryé ok. 50% powierzchni.

Najwczesniej po 3 dniach nanie§é nowy tynk: min. 2 cm tynku renowacyjnego wg
WTA.

Jezeli wymagane jest uzyskanie gtadkiej powierzchni, po wystarczajgcym
stwardnieniu przeciera sie powierzchnie tynku kratowym zdzierakiem, naktadanie
tynku drobnoziarnistego moze nastagpic¢ po 3 dniach.

Po stwardnieniu i wyschnieciu tynku, wykonczy¢ barwnie powierzchnie nakiadajgc
otwartg dyfuzyjnie farbe silikonowg po zagruntowaniu preparatem silikonowo-

akrylowym.
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V. OPINIA TECHNICZNA ELEMENTOW WYKONCZENIA 25

1. Elementy wykonczeniowe i dekoracyjne

Zewnetrzne - elewacje palacu sg bogato zdobione gzymsami, boniowaniem,
obramieniami i zwienczeniami okien, fryzami z girland, tukami arkadowymi, herbami
rodowymi, kolumnami i pilastrami. Sg to elementy tynkowane, a ich stan jest
zréznicowany — ogoélnie $redni i zly. Wiele z nich jest juz zniszczona, mimo ze
elewacje byty odnowione podczas remontu w latach 80-tych XX wieku. Wystepujg tu
przewaznie rysy skurczowe, ale najpowazniejsze uszkodzenia to spekania, rysy,
ubytki oraz odspojenia. Dotyczy to gtébwnie gzymsow (gdzie w zasadzie brakuje
goérnego profilu i ciggtosci dolnego) oraz wielu opasek i zwienczen (w tym przede
wszystkim na poziomie cokotu, gdzie tez wystepujg doéé nieudolne rekonstrukcje
ubytkéw i w miejscach konstrukcyjnych peknieé muréw). Uszkodzenia spowodowane
sg pracg konstrukcji budynku oraz destrukcyjnym wplywem wilgoci i soli -
wynikajgcym z nieszczelnosci i ztego uksztattowania obrébek blacharskich oraz z
braku lub niedostatecznosci izolacji przeciwwilgociowych muréw ( poziomych i
pionowych). Wiekszo$¢ elementéw dekoracyjnych i tynkowane fragmenty $cian
zostaty wykonane 2z tynku/zaprawy cementowo-wapiennej; dopiero pézniejsze
naprawy wykonano z zaprawy cementowej — gféwnie opaski i gzyms cokotowy.
Catos¢ byta malowana, w tym cze$é elementéow wielokrotnie, réznymi rodzajami i
kolorami farb; takze ogdlnie rzecz biorgc obecnie wystepujg widoczne pozostatosci
potrojnej kolorystyki: kilka odcieni rézu, kilka odcieni zétci oraz szarosci (w tym
naturalny kolor zaprawy) — wykonane lokalnie, prawdopodobnie w zalezno$ci od
dostepno$ci danej partii elewacji. Wymalowania te sg w wielu miejscach ztuszczone
lub wyptowiate, a lokalnie - agresywne widokowo po corocznej odnowie przypadkowo
dobranymi farbami. Osobnym zagadnieniem jest portyk wej$ciowy, w ktérym
marmurowe kolumny i arkady pokryto gruboziarnistym tynkiem i wielokrotnie
malowano farbami dyspersyjnymi — gubigc tym samym charakter architektury.
Ptaszczyzny $cian nietynkowane (o watku kamiennym 2z materiatu rodzaju
piaskowiec) poddane zostaty naprawie i spoinowaniu. Spoinowanie to zostato
wykonane w wigkszosci fugg cementowo-wapienng oraz cementowa, co skutkuje
obecnie rozwarciem fug i korozjg krawedzi kamienia. Do tego dochodzg zabrudzenie
wynikajace ze zuzycia technicznego oraz zacieki z nieprawidtowo wykonanych
obrébek blacharskich. Stan techniczny pod wzgledem konstrukcyjnym zostat
omowiony w czesci konstrukcyjnej opinii. Stan izolacji, zawilgocen i zasolen zostat
omowiony w czesci mykologicznej opinii.

Wewnetrzne

Wewnatrz obiektu nie zachowaty sie elementy wystroju, wskutek prawdopodobnie
wielokrotnych zniszczen, remontéw i odbudéw oraz niewlasciwego uzytkowania.
Stropy (nowe) oraz sklepienia odcinkowe piwnic i §ciany sg tynkowane i malowane
na biato. Jedynym zachowanym elementem jest portal (z hallu do klatki schodowej) z
kolumnami i arkadg — wykonany z marmuru kieleckiego; stan portalu dobry. Tynki
wewnetrzne na kondygnacjach nadziemnych nie wykazujg oznak zniszczen i stan ich
mozna oceni¢ jako dobry. Natomiast tynki poziomu piwnic sa w ztym stanie — dotyczy
to gtdwnie pasa dolnego (miejscami do wysokosci 150cm) oraz pomieszczen pod
tarasami. Wystepuje tu silne zawilgocenie potaczone z zasoleniem i lokalnie
zagrzybienie — co sie objawia wykwitami wilgoci, odspojeniami i charakterystycznym
zapachem. Spowodowane to jest brakiem (lub niedostatecznos$cig) izolaciji
przeciwwilgociowych (§cian i taraséw), niedawnym wprowadzeniem szczelnego
tynku do napraw partii cokotowych oraz brakiem wentylacji pomieszczen. Aktualnie

nACLG &
i
14

154



AP 1\}{“_‘," ':‘J\"’rf

£ Ll 1) aneh
o LCRAGE
W l(lt e ‘I’_ .

" 1 Ay
3 W VA lc (W Swls
0 AGs
AL TX Ve e O
l)."]__jll

prowadzone sg prace zabezpieczajgce na tarasach i przy wprowadzeniu do piwnic
wentylacji wspomaganej mechanicznie.

2. Elementy blacharskie

Pokrycie dachu

Dach pafacu pokryty jest blachg ptaskg cynkowg w arkuszach. Szczelno$é pokrycia
jest przyzwoita; na podstawie wiadomosci od Uzytkownika i wtasnych obserwac;i
zauwaza sie jedynie niewielkie, lokalne przecieki — gtéwnie w okolicy kominéw i okien
dachowych (starej generacji). Pokrycie wykazuje pewne, powierzchniowe
zabrudzenie i odksztatcenia (odgiecia, utrata mocowania), i wystepujg dos¢ liczne
zacieki (od rdzewiejacych mocowan i obrébek). Inaczej pokryty jest dach wiezy —
wystepuje tu gruba blacha stalowa, wielokrotnie malowana i prawdopodobnie
niewymieniona podczas ostatniego remontu; obecnie wielobarwna, lokalnie
ztuszczona, lekkie zniszczenia (pogiecia) wykazuja partie nadgzymsowe (rynna tu
nie wystepuje). Na dachach budynku nie ma pfotkéw przeciwsniegowych.

Obrébki blacharskie

Obrébki blacharskie wykonane sg czesciowo z blachy cynkowej, czesciowo z blachy
stalowej ocynkowanej. Wystepuja na pasach podrynnowych, na gzymsach i
podokiennikach. Nie wszedzie sg w stanie kompletnym, ale przede wszystkim sg w
duzej mierze nieszczelne (na gzymsie gtéwnym pasy podrynnowe) lub Zle wykonane
(obrébki parapetéw). Stan techniczny $redni i zly; elementy juz czesciowo
skorodowane lub/i zniszczone niewtasciwym materiatem mocowania.

Orynnowanie

Rynny dachu wykonane jako lezgce (nagzymsowe) — wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej; obecnie wskutek zuzycia technicznego (a moze i ztego wykonawstwa)
czesciowo nieszczelne i poluzowane na tgczach, o nie do konca ukierunkowanym
spadku. Stan techniczny zly — skorodowane fragmenty i niekiedy nietrzymajace
uchwyty. Rury spustowe (o0 srednicach 150 i 180mm) wystepuja prawdopodobnie w
miejscach pierwotnych, ale w pewien sposob nieuporzadkowany — wynikowy; co
przektada sie na ich czesciowg niesprawnos$¢. Niektére wypuszczone sg na teren,
niektére wpuszczone w grunt — do prawdopodobnie niesprawnego drenazu.
Fragmenty rur (przewaznie dolne i tarasowe) zostaty niedawno wymienione na nowe,
w tym w czesci z PCW. Stan techniczny pozostatych rur jest sredni; sg juz czesciowo
skorodowane i poluzowane na wpustach.

Wazony

Wystepuja na zwienczeniach szczytéw elewacji; wykonane sg z elementow
blaszanych. Trzymajg sie $rednio - jeden z nich na elewacji po6tnocnej jest
przekrzywiony, na elewacji potudniowej jeden nieudolnie dorobiony; widoczne sa tez
$lady korozji, ale wydaje sie, ze po starannej renowacji mozna przywroci¢é im
odpowiedni wyglad.

3. Stolarka okienna

Stolarka okienna zostata w cato$ci wymieniona podczas ostatniego remontu. W
wigkszos$ci wiernie wedtug projektu technicznego, ktéry z kolei powielat rozwigzania i
wyglad okien wystepujacych poprzednio (patrz inwentaryzacja, serwis foto
archiwalny). Tak teg prawdopodobnie wygladata stolarka oryginalna — na co
wskazujg: czas powstania obiektu, analogie historyczne i brak wegarkéw. Sa to okna
drewniane, o konstrukcji oscieznicowej, o stosunkowa grubych ramach; skrzydta
zewnetrzne i wewnetrzne jednoramowe pojedynczo szklone; masywnos$é ramiakow
dostosowana do rozmiaru okna. Uktad kwater zréznicowany, ale zawsze
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symetryczny, z zastosowaniem w czesci okien podziatu $lemieniem i sz&zeblinami;
ramiaki skrzydet i przymyki oszczednie profilowane. Okna sa rozwierane
(bezstupkowe), zamykane tradycyjnymi zakretkami zewnetrznymi, podobnej
konstrukcji sg drzwi balkonowe (wyjscia na tarasy). Stolarka pomalowana jest
farbami olejnymi na biato (drzwi balkonowe lakierowane w kolorze naturalnego
drewna). Powloka w miejscach dostepnych (czyli na skrzydtach wewnetrznych i od
zewnatrz na balkonach) trzyma sie przyzwoicie — bo jest na biezgco domalowywana;
natomiast skrzydta zewnetrzne wykazujg znaczne ubytki, a niekiedy catkowity brak
powtoki malarskiej. W oknach piwnic wystepuja kraty (wewnatrz profilu o$cieznicy) z
pretéw stalowych malowane — stan zadawalajacy. Na potaci dachowej wystepujg
okna dachowe - indywidualnie wykonane, bez systemowej obecnej technologii. Stan
techniczny okien jest do$é dobry, nie wida¢ tu strukturalnych zniszczen, korozji
biologicznej czy ubytkéw. Jednak wiele z nich jest wypaczonych (niemozliwe do
otwarcia) i z niedziatajacymi zamknieciami (nieprecyzyjne i niewygodne zakretki);
najgorzej trzymaja sie drzwi balkonowe. Wiekszo$¢ z nich jest brudna od zewnatrz z
powodu trudnoséci z dostepem do mycia od tej strony. Ponadto okna wykazuja
znaczne nieszczelnoéci (a tym samym niekontrolowany naplyw powietrza
zewnetrznego). Reasumujgc - okna obecne nie spetniajg swojej funkcji jako
efektywna przegroda termiczna i wygodny element do przewietrzania, ale funkcjonujg
i moga jeszcze funkcjonowaé jako element doswietlenia pomieszczen oraz fizyczna (i
bezpieczna) przegroda zewnetrzna — w tym przede wszystkim o bardzo odpowiednim
wygladzie historycznym wynikajgcym m.in. z technologii i mozliwosci réznicowania
wymiaroéw profili w zaleznos$ci od rozmiaru okna.

"l

4, Stolarka drzwiowa

Zewnetrzna

W budynku wystepujg dwoje drzwi zewnetrznych — w wejsciu gtéwnym z arkadowego
podcienia w elewacji poinocnej na poziom parteru i w wejéciu zapleczowym na
poziom piwnic w elewacji zachodniej. Drzwi gtéwne zostaty wymienione w czasie
ostatniego remontu i podobnie jak inne, wedlug O6wczesnego projektu
przedstawiajgcego rozwigzania wykorzystujgce doktadnie wzér pierwotny (patrz
6wczesna inwentaryzacja i serwis foto). Sg to drzwi drewniane, ptycinowe
wzmochione — o tradycyjnym historycznym wygladzie; symetryczne, dwuskrzydtowe,
dwuplycinowe, z naswietlem tukowym, bogato profilowane i zdobione. Obecnie
pomalowane sg na olejno w kolorze ciemnobrgzowym. Wyposazone w potrojne
zawiasy i stylizowang klamke z szyldem. Szeroko$¢ w $wietle oscieznic wynosi
135cm, ale wymagana konserwatorsko symetryczno$¢ wygladu, powoduje w
dwuskrzydtowych drzwiach wystepowanie szerokosci skrzydia zasadniczego tylko
65cm. Stan techniczny drzwi dobry, aczkolwiek mozna zauwazy¢ lekkie poluzowania
na zawiasach i brak precyzyjnosci domknigcia. Drzwi zapleczowe zostaty
wymienione catkiem niedawno -~ sg to drzwi jednoskrzydlowe, otwierane do
wewnatrz, tez drewniane, ale w nowoczesnej technologii - ptytowe o pozornych
plycinach, w kolorze ciemnobrgzowym. Sa w dobrym stanie, posiadajg szczelnosc i
wygodne okucia; majg tez odpowiednig szeroko$¢ w $wietle (90cm — jak mowig
aktualne przepisy).

Wewnetrzna
Drzwi wewnetrzne zostaty w cato$ci wymienione podczas ostatniego remontu. W

wiekszosci wiernie wedtug projektu technicznego, ktéry z kolei wykorzystywat
rozwigzania i wyglad drzwi wystepujacych poprzednio (patrz inwentaryzacja, serwis
foto archiwalny; poprzednio drzwi malowane byly tradycyjnie na biato). Sg to drzwi
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drewniane, o konstrukcji ptycinowej, z opaskami, w czesci szklone i z naswietlami.
Ramiaki i opaski oszczednie profilowane, z zastosowaniem prawdopodobnie
oryginalnego wzoru. Ukiad plycin zréznicowany, ale zawsze symetryczny, co
skutkuje tez matg szerokoscig skrzydta zasadniczego w drzwiach dwuskrzydtowych.
Drzwi wyposazone sg w klasyczne zamki zapadkowe lub bebenkowe. Wykonczenie
powierzchni lakierem bezbarwnym - widoczny rysunek naturalnego drewna
sosnowego, ale znacznie zaseczonego. Powtoka trzyma sie dobrze; a stan
techniczny drzwi tez jest dobry — spetniajg swojg role wystarczajaco, aczkolwiek nie
wszystkie drzwi zapewniajg wtasciwa szeroko$é przejscia po otwarciu, wedtug
aktualnych przepiséw budowlanych.

5. Wnioski i zalecenia

Sciany i elementy tynkarskie

Ogdlnie - stan tych elementéw wykonczeniowych budynku jest niedostateczny.
Niektére wymagajg natychmiastowe] interwencji, a cze$¢ mogtaby jeszcze przez
pewien czas funkcjonowac¢ — ale majgc na uwadze zasady prowadzenia remontéw (w
tym renowacji budynkéw zabytkowych) oraz potencjat widokowy obiektu - tu réwniez
potrzebne sg odpowiednie zabiegi. Najdalej posunieta jest destrukcja profilowania
gzymsoéw, chociaz wystepuja jeszcze fragmenty o czytelnym, nienaruszonym profilu.
Niedobrze wygladajg tez opaski i gzymsy cokotowe oraz obramienia okien w
miejscach peknieé konstrukcyjnych elewacji. Tutaj konieczne jest podjecie
natychmiastowych napraw. Pozostate profilowania, tynki i lico kamienne trzymajg sie
$rednio — i nie stwarzajg specjalnych zagrozen. Natomiast jest ryzyko pogtebiajace;j
sie destrukcji - powiekszanie zarysowan, zawilgocenia, zasolenia - skutkujgce
kolejnymi odspojeniami oraz degradacjg profili, tynkéw i watku kamiennego. Dotyczy
to przede wszystkim partii cokotowych i podgzymsowych $cian zewnetrznych oraz
dolnych partii §cian wewnetrznych w piwnicach, gdzie dodatkowo pogarszajg sie
warunki sanitarne uzytkowania pomieszczen. Niewtasciwa (i brzydka) jest rowniez
zréznicowana kolorystyka partii tynkowanych budynku — wystepujg tu i stare
zniszczone powioki malarskie i nowe przypadkowe kolorystycznie przemalowania.
Zalecenia. Wskazane jest dokonanie kompleksowego remontu elewac;ji
zewnetrznych z objeciem renowacjg: tynkéw, lica kamiennego, elementéw
zdobniczych. Zabiegi te nalezy dostosowaé do wynikéw opinii o stanie zawilgocen i
wykonywaé na bazie programu prac konserwatorskich. Trzeba na poczatku usung¢
wtdérne i obce nawarstwienia, ustabilizowaé konstrukcyjnie i naprawi¢ rysy i spekania
(wedtug wybranej technologii), a nastepnie dokonaé uzupetnienia lub odbudowania
profili, tynkdéw, spoin i wykonczenia malowaniem. Zasadne bedzie uzycie tynkéw i
szpachli renowacyjnych, a uzupetnierh (i ewentualnie wymian) dokonywaé wedtug
wzoru pierwotnego, istniejagcego. Mozna niektére, bedgce w dobrym stanie elementy
(i pasujgce do nowego, remontowanego otoczenia) pozostawi¢ w stanie oryginalnym,
zgodnie z aktualnymi tendencjami w doktrynie konserwatorskiej. Nalezy stosowaé
produkty sprawdzonych firm a wykonawstwo powierzaé ekipom specjalistycznym.
Elementy blacharskie

Pokrycie jako arkusze blachy i ich potgczenia nie wykazujg specjalnych zniszczen.
Dobry materiat, jakim jest blacha cynkowa trzyma sie przyzwoicie, a przecieki sg
lokalne i stosunkowo tatwe do naprawienia. Natomiast wystepujg elementy
degradujgce dach czyli: niedoktadne obrébki paséw nadrynnowych, koszowych i
parapetéw, braki w obrobkach wystajgcych z dachu kominéw, lukarn i okien
dachowych oraz potaczenie z innym materiatem — blacha stalowa ocynkowang, ktéra
jest juz pordzewiata, a gwozdzie i tgczniki wywotujg dodatkowo zacieki na pokryciu.
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Zalecenia. Wtasciwe jest tu naprawa i uzupetnienie pokrycia z wykonanieﬁii' nov?fych

obrébek; aczkolwiek naprawy/uzupetnienia obrébek i potgczen oraz wymiana
elementéw z blachy stalowej ocynkowanej mogg by¢ trudne do wykonania. W
przypadku naprawy i uzupetnien pokrycia nalezy zastosowac¢ taki sam materiat, to
znaczy blache cynkowa. Na obrébki blacharskie i orynnowanie nalezy zastosowac
materiat niekorodujacy, lecz patynujacy — zaleca sie tu uzycie blachy tytanowo-
cynkowej w kolorze naturalnym. Niezaleznie od pokrycia, uporzadkowania wymaga
odprowadzenie wod opadowych z dachu. Konieczna jest tu wymiana i ujednolicenie
materiatowe rur spustowych i rynien pofaczone z usprawnieniem sposobu sptywu
(uporzadkowanie spadkow, lokalizacja rur spustowych, wprowadzenie wod do
kanalizacji deszczowej). Odtworzenie wymaga jeden wazon na elewacji potudniowej
oraz wyprostowanie gérnego wazonu na szczycie elewacji pétnocne;.

Stolarka okienna

Okna obecnie nie stwarzajg zagrozenia i mogg jeszcze funkcjonowac kilka lub nawet
kilkanascie lat, ale tez nie wypetniaja wspoétczesnych funkcji uzytkowych. Czyli sg
przegroda, ale nie do konca termiczng i niewygodng w funkcji przewietrzania.
Jednakze posiadajg tez niezaprzeczalne zalety: — posiadajg delikatny historyczny
rysunek, wykonane sg w materiale i technologii historycznej (okna drewniane,
oscieznicowe, tzw. ,polskie”) oraz zapewniajg nawiew $wiezego powietrza, tak
istotny dla uzytkowania szkolnego (moze i niekontrolowany ale skuteczny).
Indywidualna technologia wykonania pozwolita tez na zréznicowanie grubosci
oscieznic i ramiakéw skrzydet w zaleznos$ci od rozmiaru okna - co jest bardzo istotne
a wrecz niezbedne ze wzgledéw widokowych. Wadami s3: niedostateczna izolacja
termiczna (nieokre$lona i trudna do oszacowania, napewno powyzej 2,4 W/m2K),
niemozno$é w czesci okien realizowania przewietrzania (otwieranie utrudnione z
powodu wypaczenia ram i uszkodzen okué) oraz co tez wazne, brak mozliwosci
bezpiecznego i skutecznego umycia wiekszosci szyb zewnetrznych (skrzydia
otwierajg sie na zewnatrz). Wypada nadmieni¢, ze aktualne przepisy wymagajg od
okien otwierania do wewnatrz i izolacyjnosci cieplnej < 1,8W/m2K, co w zasadzie
zapewnia jedynie szyba zespolona komorowa.
Zalecenia. Reasumujac - w wariancie oszczednego remontu okna mozna pozostawic
z wykonaniem: wymiany drzwi tarasowych (4szt. dwuskrzydiowe + 1szt.
trojskrzydtowe) i renowacji okien pozostatych czyli: regulacji okué (zakretki, zawiasy),
dopasowania (podstrugania) gtéwnych wypaczen, pomalowania (w tym przede
wszystkim od zewnatrz — przy remoncie elewacji) i umycia szyb. Przy wariancie
petnego remontu, wymiane okien mozna zalecié¢ przy uwzglednieniu: wykonania
okien z drewna, odwzorowania wygladu pierwotnego, indywidualnego wykonania i to
nie tylko w zakresie stylizowanego profilowania, ale tez zmiennej szerokosci
(migzszosci) profili ramiakéw i o$cieznic (aby konstrukcje i widok dostosowac do
rozmiaru okna w zgodzie z tradycyjng sztukg okienng). Wydaje si¢ mozliwe
zastosowanie okien jednoramowych, otwieranych do wewnatrz, przy zastosowaniu
szklenia zestawem dwuszybowym o zwiekszonej izolacyjnosci cieplnej — wedtug
aktualnych technologii. Przy wymianie wszystkich okien nalezy sie liczy¢ ze
znacznymi kosztami wynikajgcymi m.in. z konieczno$ci zastosowania nietypowych
rozwigzan oraz starannego wykonczenia i dopasowania. Ponadto trzeba zapewnic
(zachowad) wiasciwg wentylacje pomieszczen - w zwigzku z duzg szczelnoscig okien
nowej generacji nalezy wyposazy¢ je w wydajne nawiewniki oraz usprawni¢ system
wywiewny kanatami wentylacji grawitacyjnej (wprowadzenie wentylacji mechaniczne;
w substancje zabytku jest niemozliwe).

Stolarka drzwi
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Drzwi zewnetrzne sg w dobrym stanie — dotyczy to zaréwno drﬁ}»}iﬂ-"g}‘c'iwnych
ozdobnych (stylizowanych) jak i drzwi bocznych wspofczesnych — i nie zachodzi tu
potrzeba wymiany. Jednakze trzeba dokona¢ korekt w strefie dolnej skrzydet w celu
likwidacji (lub zmniejszenia do przystepnego wymiaru) progéw. Mozna to
przeprowadzi¢ np. flekujac dolne ramiaki kilkucentymetrowymi listwami wraz z
wymiang progow. Ponadto wskazana jest regulacja okué w ciezkich drzwiach
gtownych oraz przemalowanie stosowne do planowanej, nowej kolorystyki elewacji.
Drzwi wewnetrzne réwniez sg w dobrym stanie i mogg dobrze dalej stuzyc,
aczkolwiek regulacja okué (zawiasy, zamki) jest zawsze wskazana. Trzeba jednak
dokonaé korekt na wejsciach do piwnicy — zgodnie z nakazem kontroli Strazy
Pozarnej — czyli wprowadzi¢ drzwi o odpornosci pozarowej oddzielajgce te
kondygnacje (dwoje drzwi, w tym jedne jako wymiana). Zaleca sie tez przemalowanie
drzwi na kolor kryjacy jednolity, najlepiej biaty lub szary pastelowy — dla wydobycia
historycznego charakteru wnetrz, dla ktérych obca jest stylistyka bezbarwnego
lakierowania. Mozna to przeprowadzi¢ np. na reprezentacyjnych poziomach parteru i
pietra, pozostawiajgc istniejacy wyglad drzwi na kondygnacji technicznej piwnic i
nowej poddasza.

6. Uwagi

Powyzsze analizy, wnioski i zalecenia powinny postuzy¢ Inwestorowi do podjecia
stosownych decyzji niezbednych do opracowania projektu budowlanego. Projekt ten
ma zawiera¢ szczegdtowe dyspozycje wykonawcze oraz uwzgledniaé zagadnienia
budowlane i konserwatorskie, w tym wnioski i zalecenia catej opinii oraz programu
prac konserwatorskich.
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V1. OPINIA TECHNICZNA INSTALACJI SANITARNYCH e

1. Opis stan istniejacego

Budynek patacowy wyposazony zostat w wewnetrzne instalacje wod.-kan. Zimna
woda do budynku doprowadzona jest istniejgcym przytaczem wody w narozu
potudniowo - zachodnim. Na wejsciu wody do budynku w pomieszczeniu sali
lekcyjnej na poziomie piwnic zlokalizowany zostat wezet wodomierzowy. Wejscie
wody do budynku przewodem stalowym ocynkowanym DN50. Stan techniczny
przewodu poprawny umozliwiajacy dalszg eksploatacje. Przewéd bez izolacji
termicznej. Zaobserwowano wykraplanie wody na przewodach wody zimnej bedace
nastepstwem braku izolacji termicznej. Tym samym zachodzi konieczno$¢ wykonania
izolacji termiczne;.

Fotografia nr 1. Wykraplanie wody na przewodzie wody zimnej bedace nastepstwem
braku izolacji termicznej

Na wejSciu wody do budynku zamontowany zostat gtéwny zawér odcinajacy. Za
zaworem instalacja wody zimnej rozgatezia sie na dwa przewody wody DNSO0 stalowy
i DN25 tworzywowy. Kazdy z przewodéw wyposazony w wodomierz. Na przewodzie
stalowym DN50 zamontowany zostat wodomierz skrzydetkowy jednostrumieniowy
typ JS10 DN 40 firmy POWOGAZ. Za wodomierzem zamontowano zawor
odcinajgcy. Na przewodzie tworzywowym DN25 zamontowany zostat wodomierz
skrzydetkowy jednostrumieniowy typ JS2,5 DN 20 firmy ABB. Przed i za
wodomierzem zamontowano zawory odcinajgce. Catkowite zuzycie wody przez
budynek to suma wskazan obu wodomierzy. Wezet wodomierzowy nie jest uzbrojony
w zabezpieczenie przed wtérnym skazeniem. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
zachodzi konieczno§¢ montazu filtréw i zaworéw antyskazeniowych za
wodomierzami oraz konieczno$¢ wydzielenia pomieszczenia wodomierza w sposob
uniemozliwiajgcy dostep os6b niepowotanych.

Woda zimna doprowadzona jest do wszystkich punktow czerpalnych w budynku.
Ciepta woda przygotowywana jest o ogrzewaczach elektrycznych. W
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pomieszczeniach zaplecza kuchni zlokalizowany zostat ogrzewacz el&ktryczny
pojemnosciowy firmy Kospel typ SLIM OSV-80 o pojemnosci 80 litréw. Ogrzewacz
przygotowuje cieptg wode wytacznie dia potrzeb zwigzanych z pracg kuchni.
Ogrzewacz w bardzo dobrym stanie technicznym, umozliwiajacy dalszg eksploatacje
(wymieniony w ostatnim czasie). W tazienkach ogélnodostepnych do umywalek w
wigkszosci przypadkéw doprowadzono wytgcznie wode zimng. Umywalki te
wyposazone w zawory wodne wyplywowe. Cze$¢ zaworéw bez pokretta.

Fotografia nr 2. Umywalki wyposazone w zawory wodne wyptywowe bez pokretet

Wybiérczo nad umywalkami zamontowane zostaly przeptywowe ogrzewacze
elektryczne w komplecie =z baterig. Ogrzewacze firmy DAFI. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w budynkach o$wiaty, nauki do umywalek nalezy
doprowadzi¢ zaréwno wode zimna, jak iciepta. Poniewaz budynek nie jest
wyposazony w uktad centralnego przygotowania cieptej wody zaleca sie
pojemnosciowe ogrzewacze elektryczne. Przy umywalkach nalezy zastosowaé
baterie mieszakowe z perlatorami.

Przy miskach ustepowych brak ptuczek ustepowych. Spiukiwanie wody odbywa sie
przez otwarcie zaworu odcinajgcego zamontowanego na przewodzie zasilajgcym.
Zalecany montaz kompletu do bezposredniego sptukiwania WC z zamknieciem
czasowym automatycznym i blokada antyskazeniowa, alternatywnie wymiana misek
ustepowych na zestawy WC typu kompakt.

Przy pisuarach brak zaworu ze ztaczkg do weza. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami konieczny montaz zaworu.

Budynek wyposazony w hydranty wewnetrzne DN25 montowane w szafkach
nasciennych zlokalizowanych w komunikacji. Na kazdej kondygnacji po dwa
hydranty. Hydranty zasilane z wewnetrznej instalacji wody zimnej wykonanej z rur
stalowych ocynkowanych. Na podejsciu do hydrantdw brak zaworéw
antyskazeniowych. Nalezy dozbroi¢ instalacije w zawory antyskazeniowe na
podejsciu do hydrantéw.
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Instalacja kanalizacji stanowi jeden ciag zbierajgcy i odprowadzajgcy cieki z
wszystkich przyboréw sanitarnych w budynku. Gtéwne ciaggi kanalizacji wykonane z
rur kanalizacyjnych zeliwnych. Piony zeliwne w dolnej cze$ci wyposazone w rewizje,
podejScia kanalizacyjne w wigkszosci wymienione na PVC. Cze$¢ piondw
kanalizacyjnych wykazuje $lady nieszczelnosci (rdzawe zacieki). W ramach
eksploatacji budynku elementy zeliwne sukcesywnie zastepowane tworzywowymi.
Piony czesciowo prowadzone po wierzchu $cian, cze$ciowo w przegrodach. W
obrebie pomieszczen kuchennych cato$¢ instalacji winna byé wykonana jako skryta.
Zaleca sie obudowe instalaciji.

W tazienkach ogélnodostepnych podejscia kanalizacyjne do umywalek prowadzone
po wierzchu $cian, wykonane z PCV w dobrym stanie technicznym umozliwiajgce
dalszg eksploatacje.

Kratki Sciekowe zeliwne. Ruszty wskazujg znaczne zuzycie. Zalecana wymiana

rusztow.

2. Whnioski i zalecenia

Stan techniczny przewodéw instalacji wody poprawny umozliwiajacy dalsza
eksploatacje.

Brak izolacji na przewodach instalacji wody. Wykraplanie. Zalecany montaz izolacji
systemowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W wezle wodomierzowym brak zabezpieczenia przed wtérnym skazeniem. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami zachodzi konieczno$§¢ montazu filtréw i zaworow
antyskazeniowych za wodomierzami oraz konieczno$é wydzielenia pomieszczenia
wodomierza w sposob uniemozliwiajgcy dostep oséb niepowotanych.

Do czesci umywalek nie jest doprowadzona woda ciepta. Umywalki te wyposazone
w zawory wodne wyptywowe. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w budynkach
oswiaty, nauki do umywalek nalezy doprowadzi¢ zaréwno wode zimna, jak i ciepta.
Poniewaz budynek nie jest wyposazony w ukfad centralnego przygotowania cieptej
wody zaleca sie pojemnosciowe ogrzewacze elektryczne. Przy umywalkach nalezy
zastosowac baterie mieszakowe z perlatorami.

Przy miskach ustepowych brak ptuczek ustepowych. Sptukiwanie wody odbywa sie
przez otwarcie zaworu odcinajgcego zamontowanego na przewodzie zasilajgcym.
Zalecany montaz kompletu do bezposredniego sptukiwania WC z zamknigciem
czasowym automatycznym i blokadg antyskazeniowa, alternatywnie wymiana misek
ustepowych na zestawy WC typu kompakt.

Przy pisuarach brak zaworu ze ztgczkg do weza. Zalecany montaz.

Na podejsciu do hydrantéw brak zaworéw antyskazeniowych. Zaleca sie ich montaz.
Czes¢ piondéw kanalizacyjnych wykazuje $lady nieszczelnosci (rdzawe zacieki).
Przewody o znacznym stopniu zuzycia nalezy wymienié na nowe.

W obrebie pomieszczen kuchennych cato$é instalacji winna by¢é wykonana jako
skryta. Zaleca sie obudowe instalacji.

Ruszty kratek $ciekowych wskazujg znaczne zuzycie. Zalecana wymiana.

3. Instalacje wewnetrzne c.o.

3.1. Opis stanu istniejacego

Budynek wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania zasilang z wolnostojgce;j
kottowni, poprzez przytacze sieci cieplnej niskoparametrowej. Na poziomie piwnic
zlokalizowane zostaty rozdzielacze, z ktoérych zasilane sg dwie sekcje centralnego
ogrzewania. Instalacja c.o0. wyposazona w grzejniki zeliwne czionowe, czynnik
grzewczy rozprowadzony rurami stalowymi zabezpieczonymi antykorozyjnie.
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Widoczna dbato$¢ o instalacje, grzejniki czyste, rurarz Swiezo p“é\h*réia\}{'any.
Instalacja pracuje prawidiowo. Grzejniki zlokalizowane gtéwnie pod oknami.
Zaréwno grzejniki, jak i przewody, w dobrym stanie technicznym umozliwiajgcym
dalszg eksploatacje. Jedynie w pomieszczeniu stotowki istniejace grzejniki nalezy
wymienié na grzejniki higieniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Grzejniki
nalezy zamontowa¢ w sposob umozliwiajacy ich czyszczenie.
Gtéwne przewody rozprowadzajagce prowadzone pod stropem piwnic. Piony
prowadzone po wierzchu $cian. Grzejniki z zasilaniem bocznym. Przy rozdzielaczach
zamontowane zawory odcinajgce umozliwiajace niezalezne odcigcie kazdej z sekcji.
Na podejsciu do grzejnikbw brak zaworéw termostatycznych. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami konieczny montaz zaworéw.

Fotografia nr 3. Brak zaworu termostatycznego na podej$ciu do grzejnika

Na przewodzie powrotnym zalecany montaz zaworéw odcinajgcych umozliwiajacych
odciecie pojedynczego grzejnika w przypadku awarii.

Cze$é przewodoéw zaizolowana termicznie weitng szklang w otulinie gipsowej na
siatce. Zalecana wymiana izolacji na systemowg w ptaszczu PVC.

3.2. Wnioski i zalecenia

Grzejniki i przewody w dobrym stanie technicznym umozliwiajgcym dalszg
eksploatacje.

W pomieszczeniu stotéwki grzejniki nalezy wymienié na grzejniki higieniczne
zamontowane w spos6b umozliwiajgcy fatwe czyszczenie.

Na podejsciu do grzejnikbw brak zaworéw termostatycznych. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami konieczny montaz zaworow.

Na przewodzie powrotnym zalecany montaz zaworéw odcinajacych umozliwiajgcych
odciecie pojedynczego grzejnika w przypadku awarii.

Cze$é przewoddéw zaizolowana termicznie wetng szklang w otulinie gipsowej na
siatce. Zalecana wymiana izolacji na systemowa w ptaszczu PVC.
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4. Instalacja wentylacji

4.1. Opis stanu istniejacego
Poszczegblne pomieszczenia posiadajg wentylacje grawitacyjng. Nawiew czeSciowo
przez infiltracje, czesciowo przez nawiewniki Scienne. Wybiérczo pomieszczenia
posiadajg wentylacje grawitacyjna wspomagang wentylatorami wyciggowymi
montowanymi na wilocie kanatéw grawitacyjnych. Nad trzonem kuchennym
zamontowano okap wentylacyjny. W pomieszczeniach WC ogdlnodostepnych na
wlotach kanatéw grawitacyjnych nalezy zamontowaé¢ wentylatory wyciggowe
uruchamiane witacznikiem w pomieszczeniu. Szatnie ijadalnia wyposazone w
wentylacje mechaniczna.

4.2. Wnioski i zalecenia

Wszystkie pomieszczenia posiadajg wentylacje.

W pomieszczeniach WC ogélnodostepnych na wlotach kanatéw grawitacyjnych
nalezy = zamontowa¢ wentylatory wyciaggowe uruchamiane  wigcznikiem
W pomieszczeniu.

5. Odwodnienie budynku, terenu i drenaz

5.1. Opis stanu istniejacego

Wody opadowe z dachu istniejgcego budynku patacowego odprowadzane sg
rynnami oraz rurami spustowymi czesciowo do kanalizacji deszczowej, a czeSciowo
powierzchniowo na teren. Na teren odprowadzane sg rury spustowe w potudniowo —
zachodniej i zachodniej czesci budynku.

Fotografia nr 4. Odprowadzenie wéd opadowych na teren w potudniowo — zachodniej
czesci budynku

Cze$¢ rur spustowych (z potudniowego tarasu) odprowadza wody deszczowe
bezposrednio do gruntu.
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Fotografia nr 5. Odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu z
pofudniowego tarasu budynku

Zgodnie z opracowang dokumentacjg geotechniczng grunty w zakresie opracowania
sg praktycznie nieprzepuszczalne dla wody. Dodatkowo w gruncie wystepujg
sgczenia, a na stropie itbw na giebokosci ok. 1,565 m ppt. utrzymuje sie woda. Tym
samym woda z rur spustowych nie odptywa swobodnie od budynku, powodujac
zawilgocenie piwnic. Cze$¢ wadd z uktadu kanalizacji deszczowej odprowadzana jest
do kanalizacji sanitarnej poprzez studzienke zabudowang na przytaczu kanalizacji
sanitarnej (kineta z doptywem bocznym kanalizacji deszczowej).
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Fotografia nr 6. Odprowadzenie wéd z uktadu kanalizacji deszczowej do kanélizacji
sanitarnej poprzez studzienke zabudowang na przytaczu kanalizacji sanitarne;j
(kineta z doptywem bocznym kanalizacji deszczowej).

Zgodnie z wykonanymi odkrywkami oraz wizjg lokalng stwierdzono obecno$¢
drenazu odwadniajgcego utozonego cze$ciowo wzdtuz $cian budynku patacowego.
Drenaz wykonany z sgczkéw ceramicznych. Saczki utozone na poziomie podtogi
piwnic. Wokot saczkéw brak warstw filtracyjnych, saczki zamulone, uszkodzone. Tym
samym drenaz nie spetnia swojej funkcji — woda zalega na poziomie fundamentéw i
powoduje zawilgocenie piwnic.

Fotografia nr 7. Uszkodzony sgczek drenarski

W studniach, do ktérych odprowadzana byta woda z sgczkéw wystepuje znaczne
zamulenie uniemozliwiajace ich prawidtowg prace.
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Fotografia nr 8. Zamulona studnia kanalizacji deszczowe;j

Zachodzi bezwzgledna konieczno$é wykonania prawidfowego drenazu opaskowego
budynku. Drenaz nalezy wyposazy¢ w studnie drenarskie umozliwiajace okresowe
czyszczenie drenazu. Nalezy przewidzie¢ studnie z osadnikiem, co pozwoli
zapobiega¢ zamulaniu kanalizacji deszczowej. Z uwagi na rzedne posadowienia
istniejacych fundamentéw oraz kanalizacji deszczowej na odplywie z rowu
odwadniajgcego, w celu prawidlowego wykonania drenazu konieczne bedzie
wykonanie przepompowni wéd drenarskich.

Z uwagi ha konieczno$é zabezpieczenia budynku patacowego drenazem opaskowym
i zachowania maksymalnie suchego gruntu wokdét budynku nie jest mozliwe
odprowadzenie wod deszczowych z przepompowni zaprojektowanej dla potrzeb
odwodnienia dachu i terenu hali sportowej do obwodowego ukitadu kanalizacji
deszczowej pracujacego dla potrzeb patacu. Wody z odwodnienia dachu i terenu hali
sportowej nalezy odprowadzi¢ z ominieciem uktadu patacowego bezposrednio do
rowu badz do uktadu kanalizacji deszczowej w ulicy Koneckiej. W przeciwnym razie
istnieje niebezpieczenstwo czasowego podtapiania patacu z uwagi na znaczne ilosci
odprowadzanych $ciekédw deszczowych z kanalizacji deszczowej hali w uktadzie
ciSnieniowym (przepompownia wéd deszczowych).

Stan istniejgcej kanalizacji deszczowej wokét patacu w catosci kwalifikuje jg do
wymiany. Studnie i przewody w ztym stanie technicznym. Odprowadzenie do rodu
niedrozne.

Z uwagi na stan techniczny istniejgcego drenazu i kanalizacji deszczowej konieczny
catkowity demontaz istniejgcego systemu. Nowym uktadem kanalizacji deszczowej
nalezy objgé drenaz i wszystkie przewody spustowe z dachu i taraséw budynku, a
takze odwodnienia terenu.

5.2. Wnioski i zalecenia
Istniejacy uktad kanalizacji deszczowej i drenaz z uwagi na zly stan techniczny
i nieprawidtowosci w wykonaniu nie spetnia swojej funkgiji.
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Konieczny catkowity demontaz istniejacego systemu kanalizacji di?e'\éz@z’o’\avej i
drenazu.

Zachodzi bezwzgledna konieczno$¢ wykonania prawidtowego drenazu opaskowego
budynku. Drenaz nalezy wyposazy¢ w studnie drenarskie umozliwiajgce okresowe
czyszczenie drenazu. Nalezy przewidzie¢ studnie z osadnikiem, co pozwoli
zapobiega¢ zamulaniu kanalizacji deszczowej. Z uwagi na rzedne posadowienia
istniejacych fundamentéw oraz kanalizacji deszczowej na odplywie z rowu
odwadniajacego, w celu prawidlowego wykonania drenazu konieczne bedzie
wykonanie przepompowni wod drenarskich.

Z uwagi na konieczno$é zabezpieczenia budynku patacowego drenazem opaskowym
i zachowania maksymalnie suchego gruntu wokét budynku nie jest mozliwe
odprowadzenie wod deszczowych z przepompowni zaprojektowanej dla potrzeb
odwodnienia dachu i terenu hali sportowej do obwodowego ukfadu kanalizacji
deszczowej pracujgcego dla potrzeb patacu. Wody z odwodnienia dachu i terenu hali
sportowej nalezy odprowadzi¢ z ominieciem ukfadu patacowego bezposrednio do
rowu bgdz do uktadu kanalizacji deszczowej w ulicy Koneckiej. W przeciwnym razie
zachodzi niebezpieczenstwo czasowego podtapiania pafacu z uwagi na znaczne
ilosci odprowadzanych $ciekéw deszczowych z kanalizacji deszczowej hali w
ukfadzie cisnieniowym (przepompownia wéd deszczowych).

Nowym ukfadem kanalizacji deszczowej nalezy obja¢ drenaz i wszystkie przewody
spustowe z dachu i taraséw budynku patacu, a takze odwodnienie terenu.

Przywrécié droznos¢ odptywu odwodnienia do rowu odwadniajgcego.

6. Przytacza zewnetrzne

6.1. Opis stanu istniejacego

Budynek wyposazony jest w nastepujace przytacza zewnetrzne w zakresie instalacji
sanitarnych:

- przytgcze wody

- przytacze kanalizacji sanitarnej

- przytacze kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do rowu odwadniajgcego

- przytacze sieci cieplnej niskoparametrowej.

Woda do budynku doprowadzana jest istniejacym przytagczem, ktore zostato
przewidziane do demontazu i wymiany na nowe w ramach zadania inwestycyjnego
dotyczacego budowy hali sportowej. Budynek patacu obecnie posiada
zabezpieczenie z jednego hydrantu ppoz. zewnetrznego zlokalizowanego w ulicy
Koneckiej. Drugi wymagany przepisami hydrant przewidziano w okolicy
projektowanej hali. Hydrant ten zasiegiem obejmowat bedzie budynek patacu. W
przypadku rezygnacji z wykonywania hali, badz opéznienia w realizacji konieczna
jest wymiana przytacza wody od miejsca wiaczenia w wodocigg DN 100 z rur
azbestocementowych do budynku szkoty i montaz hydrantu ppoz. w odlegto$ci min. 5
m od budynku.

Scieki sanitarne z budynku patacu odprowadzane s3 jednym przytagczem kanalizacji
do kolektora kanalizacji sanitarnej ks200 zlokalizowanego w ulicy Koneckiej po
stronie péinocno zachodniej budynku. Na przytaczu kanalizacji sanitarnej
zabudowana jest studzienka tworzywowa z wtazem betonowym. Do studzienki
odprowadzane s3g rowniez wody opadowe. Tym samym zachodzi konieczno$c
trwatego odtaczenia doptywu wéd opadowych do studzienki i skierowanie ich do
kanalizacji deszczowe;j.

Stan techniczny przytacza kanalizacji sanitarnej wraz ze studzienkg poprawny
umozliwiajgcy dalszg eksploatacje.
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Istniejgca kanalizacja deszczowa przewidziana do demontazu. 'Komiédznosé
wykonania nowej kanalizacji deszczowej z udroznieniem odprowadzenia do rowu
odwadniajgcego. Szczegéty zgodnie z punktem 5 (,Odwodnienie budynku, terenu i
drenaZz”).
Przylacze niskoparametrowej sieci cieplnej doprowadza czynnik grzewczy dla
potrzeb instalacji c.o. budynku patacowego z istniejgcej wolnostojacej kottowni na
paliwo stafe. Istniejgce przylacze zostato przewidziane do demontazu i wymiany na
nowe w ramach zadania inwestycyjnego dotyczacego budowy hali sportowej z
kottownig olejowa. Istniejgca kotlownia przewidziana do demontazu.
W przypadku rezygnacji z wykonywania hali, badz opéznienia w realizacji istniejgce
przytgcze pozostawia sie do dalszej eksploatacii.

6.2. Wnioski i zalecenia

Budynek patacu obecnie posiada zabezpieczenie z jednego hydrantu ppoz.
zewnetrznego zlokalizowanego w ulicy Koneckiej. Drugi wymagany przepisami
hydrant przewidziano w okolicy projektowanej hali. Hydrant ten zasiegiem obejmowat
bedzie budynek patacu. W przypadku rezygnacji z wykonywania hali, badz
opdznienia w realizacji konieczna jest wymiana przytgcza wody od miejsca wiaczenia
w wodocigg DN 100 z rur azbestocementowych do budynku szkoty i montaz hydrantu
ppoz. w odlegto$ci min. 5 m od budynku.

Do studzienki kanalizacji sanitarnej zabudowanej na przylaczu odprowadzane sa
réwniez wody opadowe. Tym samym zachodzi konieczno$é trwatego odtgczenia
doptywu wod opadowych do studzienki i skierowanie ich do kanalizacji deszczowe.
Stan techniczny przytacza kanalizacji sanitarnej wraz ze studzienka poprawny
umozliwiajgcy dalsza eksploatacje.

Istniejagca  kanalizacja deszczowa przewidziana do demontazu. Konieczno$é
wykonania nowej kanalizacji deszczowej z udroznieniem odprowadzenia do rowu
odwadniajgcego.

Istniejace przytgcze sieci cieplnej zostato przewidziane do demontazu i wymiany na
nowe w ramach zadania inwestycyjnego dotyczacego budowy hali sportowej
z kottownig olejowa. W przypadku rezygnacji z wykonywania hali, bgdz opdznienia
w realizacji istniejgce przytacze pozostawia sie do dalszej eksploatacii.
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1. Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy obiekt wyposazony jest w nastepujace instalacje elektryczne:
o zasilanie i pomiar energii elektrycznej

tablice bezpiecznikowe

instalacje oswietleniowg

instalacje gniazd wtykowych jednofazowych

instalacje telefoniczng

instalacje komputerowa / do celéw dydaktycznych/

instalacje ochrony przed dotykiem posrednim

instalacje odgromowa

Zasilanie i pomiar energii elektrycznej

Ze stacji transformatorowej linig napowietrzng do stupa /zabudowany na dziatce/
a nastepnie linig kablowg do ztgcza Zk2 zlokalizowanego we wnece po prawej
stronie wejscia gtéwnego do budynku.

Ze ztgcza wewnetrzng linig zasilajacy tablice gtéwna obiektu. Pomiar zuzytej energii
elektrycznej w uktadzie pét posrednim. Ponadto w tablicy gtéwnej zlokalizowano
pomiar zuzytej energii elektrycznej kuchni.

Tablice bezpiecznikowe
Tablica gtdwna obiektu wyposazona zostata w:

o wytgcznik gtéwny

e zabezpieczenia wiz

e zabezpieczenia obwodéw odbiorczych parteru
Tablica gtéwna zlokalizowana jest na poziomie parteru we wnece zamykanej
drzwiami. Poszczegélne wewnetrzne linie zasilajgce wyprowadzone do tablic
pietrowych i zabezpieczone wytacznikami nad pragdowymi.
Na poziomie | i Il pietra w korytarzach komunikacji zlokalizowano tablice pietrowe
umieszczone we wnekach zamykanych drzwiami. Wyposazenie tablic w bezpieczniki
topikowe i typu L /mechaniczne bimetalowe/ zabezpieczajgce poszczegdine obwody
odbiorcze. Ponadto na tablicach zabudowano zabezpieczenie przepieciowe.
W salach dydaktycznych o profilu informatyki zabudowane sg tablice
zabezpieczajace obwody zasilajgce stanowiska komputerowe.

Instalacja o$wietlenia oadlnedo

W budynku szkolnym instalacja o$wietlenia ogélnego wykonana jest przewodem Dy
1,5 mm? w rurach izolacyjnych. Oprawy o$wietleniowe $wietibwkowe o mocy
2x 36 W zamkniete kloszami /r6znych typéw/ .Osprzet sterujgcy podtynkowy.
Zabezpieczenia obwodow oswietleniowych z poszczegdlnych tablic pietrowych.
Oswietlenie obejmuje sale dydaktyczne, ciagi komunikacyjne, pomieszczenia
socjalno techniczne i administracyjne.

Oprawy oswietleniowe wykazujg duzy stopien zuzycia dlatego nie osiaga sie
zamierzonych i wymaganych normami parametréw os$wietlenia.

Instalacja gniazd wtykowych
Instalacja gniazd wtykowych wykonana jest przewodami typu YDY w rurach
i korytkach instalacyjnych zasilanych i zabezpieczonych z tablic pietrowych.
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Osprzet instalacyjny podtynkowy.

Instalacja telefoniczna

Przytagcze telefoniczne do budynku wykonane jest linig napowietrzna.

Instalacja telefoniczna zabudowana w budynku stuzy do potgczen telefonicznych
oraz mozliwosci korzystania z internetu.

Instalacja komputerowa
Instalacja komputerowa stanowi dwie sieci:

¢ instalacje elektryczng jednofazowg 230V

e siec logiczng
Instalacja elektryczna zasila komputery i monitory poprzez gniazda wtykowe
z bolcem ochronnym. Zasilanie odbywa sie z tablic komputerowych zabudowanych
w salach dydaktycznych.
Sie¢ logiczna zabudowana w korytkach instalacyjnych przystosowana do
prowadzenia zajeé¢ dydaktycznych.

Instalacja ochrony przed dotykiem posrednim

Instalacja realizowana w tablicach poprzez wylaczniki réznicowo pragdowe z pradem
uptywu |- 0,03A i zabezpieczeniami nad prgdowymi zasilajgce gniazda wtykowe.
Obwody wyposazone w przewéd ochronny.

Zabezpieczenie odbiornikéw zgodnie z wymaganiami dokumentacja techniczng
urzadzen.

[nstalacja odgromowa

Obiekt wyposazony jest w instalacje odgromowa wykonang zwodami poziomymi
niskimi drutem stalowym ocynkowanym. Przewody odprowadzajace wykonane jako
naprezne.

Uziom otokowy wykonany z bednarki ocynkowane;j.

Ztacza kontrolne na wysokosci 1,6m dostepne do wykonywania prac
konserwacyjnych i pomiarowych.

2. Ocena przydatnosci do dalszej eksploatacji
Po wykonaniu wizji lokalnej i przeprowadzeniu ogledzin zewnetrznych instalacji
elektrycznej uznano jej przydatnos¢ do dalszej eksploatacji. Natomiast stan
techniczny winien by¢ okreslony pomiarami elektrycznymi:

e rezystanc;ji izolacji obwoddéw odbiorczych
rezystancji petli zwarcia w oparciu o istniejgce zabezpieczenia
wartosci pradu i czasu wytgczania zabezpieczen roznicowo-pradowych
rezystancji uziomu odgromowego
ciggtosci potgczen przewoddéw odgromowych
Pozytywne wyniki w/w badan kwalifikuja instalacje do dalszej eksploatacji.

3. Whioski i zalecenia
e wykonac elektryczne pomiary ochronne instalacji elektrycznej
o w tablicy gtéwnej zainstalowa¢ awaryjny wytacznik pozarowy.
e przebudowa¢ istniejace tablice bezpiecznikowe na poziomie | i | pietra -
zastosowaé aparature modutowg obecnie stosowang
e na poziomie |l pietra pracownie komputerowe zasili¢ w uktadzie tréjfazowym
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przewidzie¢ iluminacje zabytkowej elewacji budynku tgcznie z o$wietleniem
parku.

po uzyskaniu badan rezystancji uziomu odgromowego i ciagtosci przewodow
odgromowych przewidzie¢ do remontu czes¢ naziemng
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VIil. MOZLIWOSCI DOSTOSOWANIA OBIEKTU o gb

1. Mozliwosci dostosowania obiektu do potrzeb os6b niepetnosprawnych
Dostosowanie obiektu w tym zakresie powinno zapewnia¢ trzy elementy: dogodne
wejscie do budynku, mozliwo$¢ poruszania sie wewnatrz budynku po wszystkich
kondygnacjach uzytkowych oraz przystosowanie sanitariatu. Poddano analizie te
elementy i tak:

1.1. Stan istniejacy

- do budynku prowadza z zewnatrz dwa wej$cia — jedno od frontu schodami
paradnymi na poziom parteru (12 stopni, réznica wysokosci ok. 169cm), drugie
boczne do piwnicy schodkami w dét (cztery stopnie, réznica wysokosci ok. 58cm); w
drzwiach tych wystepuja progi od 2,5 do 7,5¢cm,
- komunikacja wewnetrzna prowadzi korytarzami na poszczegélnych kondygnacjach
potgczonymi dwoma klatkami schodowymi. Sa to schody zelbetowe z nowymi
stylizowanymi balustradami; szerokos$ci biegéw w $wietle miedzy balustradami
wynosza: w klatce gtéwnej — 106-124cm, w klatce bocznej 105-122cm. W korytarzu
wystepujag réznice poziomoéw : w piwnicach na wejsciu réznica 6cm, na parterze
przed klatkg schodowa réznica 15cm, na poddaszu za podestem réznica 10cm.
Trzeba dodaé, ze roznice te wystepujg w niedawno wykonanych monolitycznych
stropach i schodach zelbetowych,
- w budynku nie ma odrebnego sanitariatu dla osoby niepetnosprawnej, a w
istniejgcych nie ma mozliwosci korzystania przez osobe na wézku.

Analiza mozliwosci

- dostosowanie wejscia gtéwnego jest wykluczone (ze wzgledéw konserwatorskich i
ogdlnie widokowych) - pochylnia wypadtaby monstrualna, a na podno$nik nie ma
miejsca. Mozna dopusci¢ przystosowanie wejscia bocznego, i to raczej w sposob
ograniczony, to znaczy w postaci wyktadanej na schodki lekkiej rampy; na wykonanie
pochylni terenowej o wymaganym dopuszczalnym spadku (wzdtuz Sciany) nie ma
miejsca, a wykonanie podno$nika zakiécitoby integralno$é zabytkowej bryty i
wymagatoby przekonania stuzb konserwatorskich. W kazdym przypadku trzeba tez
przebudowag rejon tego wejécia — odsungé schodki od elewac;ji i zlikwidowaé progi w
wejsciu (w potgczeniu z wymiang drzwi - powiekszeniem w déf) — co mozna
przeprowadzi¢ facznie z  wymiang  wystepujgcego  tu zadaszenia,
- komunikacja wewnetrzna moze odbywaé sie windg (dzwigiem osobowym o
napedzie elektrycznym np. bezreduktorowym o kabinie 110x140cm), podno$nikiem
platformowym pionowym (o napedzie $rubowym i platformie 110x140cm) lub
platformg jezdng schodowa. Winda i podnosnik wymaga stworzenia szybu, a co za
tym idzie lokalnej przebudowy $cian i stropéw oraz lokalizacji umozliwiajgce;
zmieszczenie nadszybia w istniejacych gabarytach dachu (w przypadku windy jest to
minimum 350cm, dla podnosnika 230cm). Jest to mozliwe w zasadzie tylko w
centralnej czesci budynku (w potudniowo-zachodniej czesci budynku przy korytarzu,
w miejscu wystepujgcych w pionie pomieszczen pomocniczych, gdzie ingerencja nie
dotyczy sal dydaktycznych), ale wymaga oprécz znacznych prac budowlanych, takze
pewnych zmian funkcjonalnych (ograniczenia, rezygnacji lub przeniesienia funkc;ji
pomieszczen w miejscu ewentualnego szybu — na kazdej kondygnacji). Trzeba tez
zauwazy¢, ze jednostopniowe réznice poziomoéw korytarza na parterze i na poddaszu
ograniczajg dostep do wszystkich pomieszczen. Instalacja platformy jezdne;
schodowej wymaga z kolei szerokich biegdw, mocnej podkonstrukcji i doprowadzenia
zasilania. Istniejgce schody posiadajg wymiary w $wietle na granicy normowe;j i
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instalacja platformy zawezi je ponizej dopuszczalnych (szyna jezdna* Mstajé ok.
30cm od balustrady lub $ciany); ponadto instalacja ta moze wymusi¢ wymiang
balustrady wokét duszy schodéw. Miejsce na dokowanie platformy wystepuje — na
poziomie piwnic.
- przystosowanie ktérego$ z istniejgcych sanitariatow jest niemozliwe lub co najmniej
niecelowe, bowiem ograniczyloby je o 2-3 oczka. Rozwigzaniem mozliwym jest
urzgdzenie na jednej z kondygnacji odrebnego sanitariatu o wymaganych
parametrach. Przeglad ukfadu pomieszczen wykazat mozliwosé takiej lokalizacji na
kondygnacji piwnic lub poddasza. Oczywiscie w kazdym przypadku wymagatoby to
rezygnacji (przeniesienia. o ile to mozliwe) obecnej funkcji pomieszczenia (lub jego
czesci) oraz zmian budowlanych i instalacyjnych. W piwnicach mozliwe lokalizacje to:
w miejsce magazynku (pom. nr —1.19) lub po przebudowie sanitariatow i wezta ciepta
(pom. nr —=1.11 i =1.12); na poddaszu mozliwe lokalizacje to: w miejsce aneksu sali
(pom. nr 2.03) lub po przebudowie sanitariatéw (pom. nr 2.07, 2.08 i 2.09).

1.2. Wnioski konicowe

Pelne przystosowanie dla os6b niepetnosprawnych wymaga wypetnienia tacznie
kazdego z trzech w/w warunkéw. Zaréwno przerébki budowlane bedg ucigzliwe jak i
trudne moga by¢é zmiany uzytkowe wymuszone zajeciem dotychczasowych
pomieszczen na szyb windowy i sanitariat; szczeg6lnie wobec obecnie
wystepujgcych znacznych niedoboréw powierzchni. Reasumujac, stwierdza sig, ze
przedmiotowy obiekt nie jest podatny na takie zmiany budowlano-uzytkowe, ktore
pozwolityby zapewni¢ w pefni wygodna dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych.
Oczywiscie, w zakresie budowlanym wszystko jest mozliwe, jednakze moze sie to
okazaé niewspoimierne w stosunku do kosztéw i potrzeb. Poza tym nalezy wzig¢ pod
uwage wzgledy konserwatorskie, ktére mogg nie dopuscié do wprowadzenia
elementéw degradujacych widok zewnetrzny | przestrzen wewnetrzna.
Rozwigzaniem moze by¢ etapowe przystosowanie - rozwigzanie najmniej ingerujgce
w integralnos$¢ struktury i widoku zabytkowego obiektu, czyli: w | etapie ograniczone
przystosowanie np.: wejscie boczne przeno$na lekka rampa (wyktadang w
zalezno$ci do potrzeb przez stuzby dyzurne) oraz urzadzenie sanitariatu w
pomieszczeniu magazynku w piwnicach, w |l etapie montaz podno$nika pionowego
$rubowego (po lokalnej przebudowie stropéw z otworami ok. 150x160cm, najlepiej
we wskazanym powyzej rejonie co wymagatoby w piwnicach przeorganlzowanla
ukfadu pomieszczen wezta ciepta nr —1.11 (uzyskana powierzchnia to 5, 9m?), WC
dla personelu nr —1.12 i zaplecza kuchni (konieczna wyprowadzka pomieszczen
dydaktycznych z tej kondygnacji — co moze sie okaza¢ mozliwe po opuszczenie
obiektu przez Gimnazjum); na parterze i pletrze zmniejszenia pOW|erzchn|
pomieszczefi pomocniczych przy salach (o ok. 3,3m?% na poddaszu reorganizacja
zespotu pojedynczych sanitariatéw i gospodarczego — zmniejszenie o jedna
jednostke (i wtedy przywrécenie zespotu sanitariatdw naprzeciwko). Datoby to w
zasadzie dostepnos$é¢ do prawie wszystkich pomieszczen szkoty przy monitorowanym
wejsciu do budynku. Whnioski powyzsze przedstawia sie do podjecia decyzji
Inwestorowi po analizie potrzeb obiektu pod tym wzgledem i majgc na uwadze
wymogi ustawowe. Trzeba tez mie¢ na uwadze zmiane tytutu projektu dotyczacego
budynku patacu — juz nie tylko remont (modernizacja, rewaloryzacja, renowacja), ale
tez przebudowa w zakresie dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
czego nie ma w tresci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji celu publicznego.
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2. Mozliwosci dostosowania obiektu do wymogoéw ppoz. B g BV"

Poza zakresem niniejszego opracowania. Z informacji uzyskanych od Uzytkownika
mozna stwierdzi¢, ze budynek poddawany jest kontroli ze strony Komendy Strazy
Pozarnej, a z dostepnych protokétéw wynika, ze nie stwierdzono elementéw
stwarzajgcych zagrozenie zycia ludzi. Zaleceniem, ktére mozna zrealizowa w
ramach niniejszego remontu jest wydzielenie piwnic drzwiami o odpornosci
pozarowej. Zwraca sie jednakze uwage na konieczno$é¢ utrzymywania w state]
droznosci drog ewakuacyjnych oraz w statej sprawnosci instalacji hydrantowe;.

3. Mozliwosci dostosowania obiektu do wymogéw sanitarno-higienicznych i
bhp.

Poza zakresem niniejszego opracowania. Z informacji uzyskanych od Uzytkownika
mozna stwierdzi¢, ze obiekt poddawany jest kontroli Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej, a zarzgdzenia pokontrolne sg sukcesywnie realizowane. Z
witasnych obserwacji wynika porzadny i czysty stan obiektu, i jedynie mozna zalecic
udroznienie sanitariatéw dla ucznibw na poddaszu oraz rezygnacja z zaje¢ w
pomieszczeniach piwnic.
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IX. CZESC RYSUNKOWA

Rys.1 - Elewacja p6tnocna - frontowa
Rys.2 - Elewacja potudniowa - ogrodowa
Rys.3 - Elewacje wschodnia

Rys.4 - Elewacje zachodnia

skala 1: 144
skala 1: 144
skala 1 : 144
skala 1: 144
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